UMOWA NAJMU

zawartaw dniu ...... 2022 roku w D¢bnie pomigdzy Gming Debno, ul. M. J. Pitsudskiego 5,74-400 Debno,
NIP: 597-162-76-49 w imieniu ktorej dziata: Szkota Podstawowa nr 3 im. J. Dabrowskiego w Debnie
ul. Stowackiego 21, 74-400 Dgbno reprezentowang przez Matgorzate Matkowska — dyrektora szkoty
zwanego w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym”,

....................................... , z siedziba W ........coiiiiiiiiiiiiiiiieeen.., W dalszej tre$ci umowy
»Najemca” nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest trwalym zarzadca nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem szkoty
i boiskiem sportowym oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka 568 o powierzchni 0,4500 ha,
potozona w obrebie 0013 Dargomysl gm. Debno dla ktorej Sad Rejonowy w Mysliborzu prowadzi Ksigge
Wieczysta nr KW SZ1M/00040147/1.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 1 tytul prawny do nieruchomosci
jest wolny od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen uniemozliwiajacych zawarcie niniejszej umowy.

§2
1. Wynajmujacy oddaje do uzywania budynek szkoty o powierzchni 494 m? wraz z boiskiem, a Najemca
przyjmuje go w najem.
Przedmiot najmu najemca przeznaczy na cele 0SWIiatoWe: .............oveiriiiiriiie i,
3. Najemca bedzie korzystat z boiska w godzinach swojej dziatalno$ci, a W pozostatym czasie boisko
bedzie udostepniane do korzystania mieszkancom miejscowo$ci Dargomysl.

N

§3
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania caly budynek, o ktorym mowa w § 1,
wraz ze znajdujagcymi si¢ W nim urzadzeniami i wyposazeniem, ktorych szczegotowy wykaz znajdzie
si¢ W zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.
2. Stan techniczny budynku oraz wszystkich pomieszczen bedacych przedmiotem najmu stwierdzony
zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej
umowy, nie p6zniej niz 3 dni. Wzor protokotu przekazania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od .................... r.do..oooooiiil, r.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu okreslonego w § 1 wraz z urzadzeniami
i wyposazeniem budynku zgodnie z ich przeznaczeniem i celem okreslonym w § 2 pkt. 2 umowy,
przestrzegajac przepisow bhp i p.poz.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezacych napraw oraz usuwania wszelkich awarii
przedmiotu najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

3. Najemca nie moze bez zgody wynajmujacego zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu, w szczegdlnosci
dokonywac¢ przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i adaptacji, a takze czyni¢ naktadéw innych
niz konieczne.

4. Jezeli Najemca poczyni bez zgody Wynajmujacego naktady inne niz konieczne nie beda one podlegaty
rozliczeniom, a Wynajmujacy bedzie mogt wedlug swojego uznania zatrzyma¢ wynikle z naktadow
ulepszenia albo zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego. Naktady inne niz konieczne
poczynione za zgoda Wynajmujgcego bedg podlegaly rozliczeniom jedynie w przypadku, gdy beda
zwigkszaly warto$¢ przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu i w kwocie nie przekraczajgcej zwigkszenia
jego warto$ci, przy czym réwniez w takim przypadku Wynajmujacy bedzie moglt zadaé przywrocenia
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.

5. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego
lub odptatnego uzywania lub korzystania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.



6. Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywac przedmiot najmu w nalezytym porzadku i czystosci na wiasny
koszt.

7. Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposob najmniej uciazliwy dla uzytkownikow
nieruchomosci sgsiednich.

8. Najemca jest zobowigzany ponosi¢ wszelkie koszty i §wiadczenia zwigzane z eksploatacja przedmiotu
najmu, przez czas trwania umowy.

9. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu w zwiazku
Z realizacja niniejszej umowy, w tym réwniez za szkody wyrzadzone przez osoby trzecie przebywajace
na terenie nieruchomosci 0 ktorej mowaw § 1, w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong w przedmiocie
najmu przez Najemce.

10. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty podatku od nieruchomosci zgodnie z otrzymana decyzja Burmistrza
Gminy Debno.

11. Najemca zobowigzuje si¢ do podpisania umowy z dostawca energii elektrycznej, dostawca wody
i odbiorcg $ciekdéw oraz odbiorca odpaddéw komunalnych.

12. Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia innych zdarzen losowych

oraz od nastepstw innych zdarzenh oraz utrzymaé to ubezpieczenie w czasie trwania umowy
Z sumg Ubezpieczenia co najmniej odpowiadajgca wartosci odtworzeniowej budynku tj. 3.700.000,00 zt
1 wartosci odtworzeniowej boiska tj. 850 000 zi.

13. Najemca ubezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt ruchomos$ci wprowadzone do przedmiotu
najmu oraz inne sktadniki majgtkowe wniesione do przedmiotu najmu oraz utrzyma to ubezpieczenie
W czasie trwania umowy.

14. Najemca jest zobowigzany do wykonywania kontroli okresowej stanu technicznego budynku, instalacji
oraz przewodow kominowych zgodnie z art. 62 pkt. 1 Ustawy — Prawo Budowlane.

15. Najemca jest zobowigzany do ogrzewania budynku we wlasnym zakresie.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§6

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 2 umowy
do korzystania.

2. Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje
si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujacego po uprzednim
powiadomieniu go o terminie kontroli z 3- dniowym uprzedzeniem.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone Najemcy w zwigzku
z realizacjg niniejszej umowy, powstate na skutek zdarzen losowych.

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

§7

1. Tytutem czynszu Najemca zaptaci miesiecznie ................ plus VAT wg obowigzujacej stawki na dzien
wymagalno$ci ptatnosci za 1 m? budynku.
Czynsz bedzie ptatny na podstawie faktury wystawionej do 10 dnia kazdego miesigca w ciggu 14 dni.
2. Zamedia takie jak: energia elektryczna, woda, odbior sciekéw i wywoz nieczystosSci — hajemca zaptaci
zgodnie z otrzymana fakturs.
4. Czynsz bedzie waloryzowany, bez koniecznos$ci zmiany umowy raz w roku o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug podany przez GUS za poprzedni rok ze skutkiem od lutego kazdego roku.
5. Za kazdy dzien opdznienia W zaplacie czynszu naliczane bgda odsetki ustawowe
wraz z rekompensatg ze koszty odzyskiwania naleznosci na podstawie art.10 ustawy z 08.03.2013 r.
0 terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz.U. 2013 po0z.403).

ROZWIAZANIE UMOWY

§8

1. Kazda ze stron ma prawo rozwigza¢ umowe za wypowiedzeniem z zachowaniem trzy miesieCznego okresu
wypowiedzenia.
2. Wynajmujacemu shuzy prawo rozwigzania umowy Ww trybie natychmiastowym, bez zachowania



termindéw wypowiedzenia, w przypadku:

- zalegania przez Najemce z zapltatg za jeden okres ptatno$ci: czynszu lub innych optat, 0 ktéorych mowa
w7,

- oddania przedmiotu najmu u w podnajem, albo bezptatnego lub odptatnego uzywania lub korzystania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego;

- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem;

3. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do wydania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym w dniu rozwigzania umowy. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy
bedacych wynikiem prawidtowego uzywania.

4. Podstawa ustalenia stanu technicznego budynku, o ktorym mowa w § 2 bedzie protokét odbiorczy
sporzadzony i podpisany przez obie strony w dniu wydania przedmiotu najmu.

5. Wszystkie faktury otrzymane po rozwigzaniu umowy najmu, a dotyczace okresu najmu pokrywa Najemca.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznos$ci formy pisemne;j.

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ begda przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy miejscowo
dla Wynajmujacego.

3. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



