Zalgcznik nr 3 do Regulaminu przetargu na najem pomieszczen i wyposazenia na
prowadzenie punktu zywienia zbiorowego dzieci i mlodziezy ( jadalni szkolnej ) w
Szkole Podstawowej w Zélwinie

UMOWA NAJMU POMIESZCZEN | WYPOSAZENIA
NA PROWADZENIE PUNKTU ZYWIENIA ZBIOROWEGO DZIECI | MtODZIEZY
(JADALNI SZKOLNEJ) W SZKOLE PODSTAWOWEJ W ZOtWINIE

zawarta W dniu weeeeecnvececeene e, w Zétwinie pomiedzy:

Gming Brwinow, ul. Grodziska 12, 05-840 Brwindw, NIP: 534 225 48 58,

Zespotem Szkolno — Przedszkolnym w Zétwinie REGON 388420247, NIP 5342641242,
reprezentowanym przez Panig Martg Szwemin, dyrektorem Zespotu Szkolho -
Przedszkolnego w Zétwinie dziatajgcg na podstawie upowaznienia Burmistrza Gminy
Brwinow nr KO.0052.78.2021 z dnia 17.08.2021 r., zwanym dalej Wynajmujacym

a
Panem/nig e prowadzacym/cq  dziatalno$¢ gospodarczg jako
....................................................... adres: Ul i) e, WPISANY do
Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, NIP
...................................... » REGON .....ccciiiviinnnnae., bedacy ptatnikiem VAT, zwanym w dalszej
czesci umowy Najemca

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz z mocy Zarzadzenia Burmistrza Gminy Brwindw Nr
47.2019 z dnia 14 czerwca 2019 r. przystuguje trwaty zarzad do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej kompleksem obiektow szkolno — przedszkolnych, w sktad
ktorego wchodzg: Szkota Podstawowa, boiska szkolne wielofunkcyjne oraz plac
zabaw, Przedszkole w Zétwinie. W nowej czeéci budynku znajduje sie m.in. jadalnia
szkolna wraz z pomieszczeniami pomocniczymi.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz na mocy niniejszej Umowy oddaje do korzystania i
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Najemcy pomieszczenia jadalni szkolnej wraz
z pomieszczeniami pomocniczych o tacznej powierzchni 108,53 m?, wyposazonej w
instalacje: elektryczng, wodno — kanalizacyjng, grzewczg. Zestawienie pomieszczen i
wyposazenia zawarte jest w zafgczniku Nr 1 do Umowy.

§2
1. Wynajmujgcy jest uprawniony do dokonywania biezacej kontroli w lokalu w celu
sprawdzenia czy Najemca w sposéb nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z

postanowien niniejszej umowy.



Najemcy w wynajmowanych pomieszczeniach nie wolno prowadzi¢ sprzedaiy
wyrobow tytoniowych, napojow zawierajgcych alkohol, napojow niedozwolonych do
spozywania przez dzieci i mtodziez oraz wszelkich innych uzywek, czasopism i innych
wydawnictw niedozwolonych do ogladania i czytania przez mtodziez.

Najemcy w wynajmowanych pomieszczeniach nie wolno organizowaé imprez,
spotkan, przyjec itp. na ktérych podaje sie i spozywa alkohol. Spozywanie alkoholu na
terenie szkoty jest zabronione ustawowo.

Naruszenie zakazow wskazanych w ust. 2 i 3 bedzie traktowane jako istotne
naruszenie obowigzkow Najemcy i moze stanowi¢ podstawe do ztozenia przez
Wynajmujacego oswiadczenia o rozwigzaniu umowy Najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia. W takim wypadku Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci jednomiesiecznego czynszu najmu,
okreslonego w § 5 ust. 11 ust. 2 niniejszej Umowy.

§3
Najemca w ramach najmu zobowigzuje sie do codziennego przygotowania
i wydawania obiaddw dwudaniowych dla uczniéw ( klasy 1-8 ) i pracownikow Szkoty
Podstawowej w Zétwinie i dla uczniéw Przedszkola w Zétwinie ( gr. 0 ) w godzinach
8.00 — 15.30 w ilosci zakupionej przez rodzicéw ucznidw, pracownikéw z wigczeniem
okresow wolnych od nauki szkolnej.
Pod pojeciem petnego obiadu dla klasy 1-8 nalezy rozumieé positek sktadajacy sie z
zupy, drugiego dania oraz surowki badz gotowanych jarzyn i kompotu. Istnieje
mozliwos¢ zamowienia osobno zupy lub osobno Il dania.
Pod pojeciem petnego positku dla gr. 0 nalezy zrozumiec positek sktadajacy sie ze
$niadania, obiadu ( zupa + Il danie, suréwka, kompot ) oraz podwieczorku. Sniadanie
z podwieczorkiem stanowi wspding opcje zamawiania. Istnieje mozliwosé
zamdwienia osobno zupy lub Il dania.
Najemca dostarczat bedzie do Dyrektora (e-mail: zs.zolwin@brwinow.pl) w ostatni
dzien tygodnia, na przyszty tydzien tygodniowy jadtospis z wagowym (gramy) oraz
podaniem skfadnikow wchodzacych w sktad positku ( alergeny ).
Najemca zobowigzuje sie do:
a) sporzadzania positkéw zgodnie z ustawg z dnia 25 sierpnia 2006r.
o bezpieczenistwie zywnosci i zywienia (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1448 z po6z. zm.),
ustawg z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji sanitarnej (t.j. Dz. U. z
2024r., poz. 416) oraz normami zywienia i zaleceniami Instytutu Zywnosci i
Zywienia (gramatura i kaloryczno$¢ positkow majg odpowiadaé wymaganiom

w stosunku do potrzeb grup wiekowych dzieci i mtodziezy,
b) przygotowania i wydawania positkdbw o najwyiszym standardzie, na bazie
produktow najwyzszej jakosci i bezpieczeristwem, zgodnie z normami HACCP,
¢) positki musza spetniaé nastepujace warunki jakosci:



e jadfospis powinien by¢ urozmaicony, rodzaj potraw nie moze
powtarzac sie w tym samym tygodniu,

e w tygodniu, w jadtospisie powinno by¢ co najmniej 3 razy drugie danie
miesne (w tym drobiowe oraz jedno danie rybne),

e potrawy powinny by¢ lekkostrawne, przygotowane z surowcow
wysokiej jakosci, Swiezych, naturalnych, mato przetworzonych, z
ograniczong iloscig substancji dodatkowych - konserwujacych,
zageszczajacych, barwigcych lub sztucznie aromatyzowanych,

e w jadtospisie powinny przewaza¢ potrawy gotowane, pieczone i
duszone, okazjonalnie smazone,

e positki muszg posiadac odpowiednia temperature, zgodnie z
obowigzujgcymi normami,

e do przygotowania positku zalecane jest: stosowanie ttuszczow
roslinnych ~ (ograniczone  stosowanie ttuszczéw  zwierzecych),
stosowanie duzej ilosci warzyw i owocow, w tym takze nasion roslin
strgczkowych, réinego rodzaju kasz, umiarkowane stosowanie jaj,
cukru i soli,

e istnieje mozliwos¢ zmiany menu po wczesniejszej konsultacji z
Wynajmujgcym.

e wazna jest estetyka potraw i positkow, positki podawane muszg byé w
naczyniach ze szkta lub ceramiki,

d) prowadzenia W wynajmowanych pomieszczeniach dziatalnosdci
gastronomicznej,

e) wykorzystania bloku zywieniowego oraz sprzetu i naczyn wytacznie na cele
zwigzane z zywieniem dzieci szkolnych i przedszkolnych,

f) uzgadniania z wynajmujacym wszelkich zmian dotyczacych czasu i terminéw
wykonania positkow,

g) wykonywania remontdéw biezacych pomieszczen jadalni wraz 2
pomieszczeniami  przynaleznymi oraz wszelkich biezacych napraw
koniecznych do jej funkcjonowania,

h) przestrzegania porzadku, zasad bezpieczenistwa i p. poz. obowigzujacych w
szkole,

i) prowadzenia dziatalnosci w sposéb nie kolidujagcy z  normalnym
funkcjonowaniem szkoty,

6. Najemca bedzie przygotowywat i wydawat positki zachowujac wymogi sanitarno —
epidemiologiczne w zakresie personelu i warunkdw produkcji oraz bedzie ponosit

wytgczng odpowiedzialnosc za ich nie przestrzeganie.



10.

Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach moze Swiadczy¢ ustugi dla
pracownikow szkoty (sprzedaz obiaddéw, prowadzenie cateringu, prowadzenia
sprzedazy napojow i przekasek ).

Dopuszcza sie mozliwos¢ rozszerzenia dziatalnosci w zakresie uzgodnionym z
Wynajmujgcym. Wymaga to pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca, na wtasny koszt, bedzie przeprowadzat konserwacje i remonty urzadzen
wynajetych z czestotliwoscig zgodng z technologig uzywania tych urzadzen przez
autoryzowane serwisy.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem
prawidtowego jego wykorzystania zgodnie z umowg i utrzymania we wtasciwym

stanie technicznym.

§4

Cena dwudaniowego obiadu dla ucznia Szkoty Podstawowej wynosi ................ zt
brutto (STOWNIe: . ), z mozliwoscig zakupu przez ucznia zupy w
CENIe wrvrceeeeens zt/szt. (STOWNIe: veireeieeereeeer e ztoty) lub Il dania w cenie
.......... HSE IR israsnmsasmaaamassmsan BOBEL

Cena positku dla ucznia grupy 0 z Przedszkola wynosi ................ zt brutto (stownie:
...................................... ), z mozliwoscig zakupu przez ucznia: $niadania i podwieczorku
facznie W cenie .o Zt ( stownie: .cceeicinier e, , ZUpy w
ERRIE coiimisimmmmtommrasssess zt/szt. (stownie: ..evcerrecieeene. ztoty) lub 1l dania w
o T T szt (BIOWINIE: qvsmsmmmanmsam s iss smmm ztoty ).

Istnieje mozliwos¢ zamowienia na positek diety z minimum dwdch proponowanych
m.in.: bezglutenowa lub bezmleczna. Cena positku ustalana indywidualnie.
Cena okre$lona w ust. 1i 2 moze wzrosnac raz w roku o prognozowany srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych okreslony ustawa
budzetowa.
W przypadku znacznego zwiekszenia kosztéw zakupu zywnosci lub kosztéw medidw,
ktorych strony nie mogty przewidzie¢ przy zawarciu umowy, strony dopuszczajg
mozliwos¢ zwiekszenia ceny 1 szt. positku nie wiecej niz o 15% w stosunku do
zaproponowanej ceny, okreslonej w ust.1i 2.

§5
Termin zawarcia umowy od 02.09.2024 — 30.06.2025 z mozliwoscig przedtuzenia
terminu po wczesniejszym ustaleniu.
Z tytutu najmu pomieszczen i urzadzen w okresie trwania umowy Najemca bedzie
uiszczat czynsz miesieczny W wysokosSCi w.eeueereeeeennn.. Zfotych netto (stownie ztotych:
................................................................................. 00/100 ), obejmujacy koszty mediéw.
Najemca zobowigzany jest do wuiszczania miesiecznego czynszu za wynajem
pomieszczen i urzgdzen bezposrednio przelewem na konto o numerze 83 9291 0001
0090 4988 2000 0030 w terminie 14 dni po wystawieniu faktury przez

wynajmujgcego.



4. W przypadku nie uiszczania w terminie czynszu z tytutu najmu naliczane beda

ustawowe odsetki za zwtoke.

§6

1. W przypadku zalegania z pfatnoscig czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu
odsetki ustawowe.

2. Przed podpisaniem umowy Najemca jest zobowigzany do wptaty kaucji
gwarancyjnej w wysokosci jednomiesigcznego czynszu na rachunek bankowy
Wynajmujgcego o numerze 57 9291 0001 0090 4988 2000 0110.

3. Po zakoriczeniu umowy i podpisaniu przez Wynajmujacego i Najemce protokotu
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi.

4. W przypadku zalegania lub opdZnienia z ptatnosciami przez Najemce okre$lonymi w
§5 ust. 1 i ust. 2, lub niewykonywanie postanowiert §9 Wynajmujacy ma prawo
zaliczy¢ kaucje gwarancyjng na poczet powyziszych naleznosci.

5. W przypadku gdy kaucja gwarancyjna nie pokryje wydatkdw okreslonych w ust. 4
Najemca zobowigzany jest do dopfaty réznicy wynikajacej z poniesionych przez

Wynajmujacego kosztow.

§7
W przypadku nie rozpoczecia dziatalnosci od 02.09.2024 r. Najemca zobowigzany jest
zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 500,00 zt netto (stownie ztotych:
piecset) za kazdy dzien zwtoki.
§8
1. Obowiazkiem Najemcy jest:

a) przygotowanie positkow, zgodnie z zaleceniami wydanymi przez Instytut
Zywienia i Zywnosci w Warszawie, normami na skfadniki pokarmowe i
produkty spozywcze dla dzieci i mtodziezy,

b) udostepnienia minimum dwéch diet w ramach positku min: dieta
bezglutenowa, dieta bezmleczna.

c) utrzymanie czystosci i porzadku na terenie najmowanych pomieszczen,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Najemca utrzymuje na biezaco
porzadek i czystos¢ w jadalni podczas i po zakonczeniu wydawania i
spozywania positkow,

d) doposazenie, na wiasny koszt pomieszczern w urzgdzenia niezbedne do
prowadzenia swojej dziatalnosci gastronomicznej, ktére stanowi¢ bedg
wtasnos$¢ Najemcy po rozwigzaniu umowy,

e) utylizowanie odpadéw, w tym pokonsumpcyjnych. W tym celu Najemca
zobowigzany jest do zawarcia umowy z wtasciwg firmg wywozowg oraz do
ponoszenia kosztéw zwigzanych z ich wywozem,

f) uzywania najmowanych przedmiotéw, zgodnie z umowg i ich przeznaczeniem,

przestrzegajgc przepiséw bhp i ppoz.



g) dodatkowe dobrowolne ubezpieczenie wynajmujgcej nieruchomosci od
zdarzen losowych, w tym od kradziezy, pozaru itp.

h) Wydawanie positkow odbywaé sie bedzie za pomocg oséb zatrudnionych
przez najemce posiadajgcych uprawnienia do kontaktu z zywnoscig na
podstawie obowigzujgcych przepiséw.

2.  Inne prawa i obowigzki Najemcy:

a) nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu osobom trzecim.

b) nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Dyrektora
szkoty; wszystkie koszty zwigzane z adaptacjg pomieszczen ponosi Najemca.

c) bedzie prowadzit zapisy na obiady, przyjmowat wptaty od opiekunéw i
ucznidw, lub innych osdéb korzystajgcych z positkow,

d) zobowigzuje sie do wydawania positkow dla uczniow korzystajacych z
obiadéw refundowanych przez Osrodek Pomocy Spotecznej oraz bedzie
rozliczat wydane positki we wtasnym zakresie.

e} ponosi wszelkie koszty zatrudnienia obstugi itd. oraz koszty zwigzane z
nalezytym prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem
niniejszej umowy.

f) nie jest odpowiedzialny za normalne zuzycie przedmiotu najmu bedgcego
wynikiem prawidtowego uzywania.

g) jest zobowigzany do natychmiastowego informowania Dyrektora szkoty o

zagrozeniach w celu zachowania ciggtosci wykonywania ustugi. W przypadku
zaistnienia  jakichkolwiek przeszkéd technicznych, zastrzezenn wiadz
sanitarnych uniemozliwiajgcych ciggtodci realizacji umowy, Najemca moze
zleci¢ wykonanie umowy osobie trzeciej na wiasny koszt i ryzyko, po

uzyskaniu pisemnej zgody Dyrektora szkoty.

§9

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wzgledem Wynajmujacego:

a)

b)

c)

z tytutu uszkodzen, zniszczen badz utraty przedmiotéw wyposazenia jadalni w
wysokosci rzeczywistej wartosci szkody,

za inne skutki, w tym majgce wptyw na osoby trzecie, dziatalnosci Najemcy w
wynajmowanych pomieszczeniach, ktore moga wynikaé z niewtasciwego
uzytkowania sprzetu urzadzen (pozar, zalanie itp.), prowadzenia jadalni i
nieprzestrzegania przepisow prawa.

koszty utrzymania czystosci i porzadku w wynajmowanych pomieszczeniach

obcigzajg Najemce.

2. W terminie 7 dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do
przedfozenia polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego, ze
Najemca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci obejmujgcej miedzy innymi zdarzenia losowe i zatrucia pokarmowe.



3. Najemce obcigzy obowigzek pokrycia ewentualnych kar natozonych przez organy
kontrolne, zwigzanych z niewtasciwym prowadzeniem jadalni i nieprzestrzeganiem

przepisow prawa.

§10
Najemca zobowigzuje sie — przy uzytkowaniu wynajmowanych pomieszczen i
znajdujacych sie w nich urzadzen — zachowad nalezytg starannosc i stosowac sie do
instrukcji obstugi urzadzen i przyjetych warunkow technologicznych.
Dokonywanie jakichkolwiek konserwacji, remontow pomieszczen lub wymiana
urzadzen, o ktérych mowa w zataczniku nr 1 do umowy wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego i jest dokonywana na koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca oswiadcza, iz przyjmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢ za zniszczenie,
zagubienie (lub w przypadku kradziezy) sprzetu wymienionego w §1 umowy,
zobowigzujac sie do niezwtocznego odkupienia sprzetu tej samej klasy co utracony.
Po zakoriczeniu umowy najmu zobowigzany jest zwrdcic pomieszczenia, sprzet i
wyposazenie Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym — pomieszczenia odnowione
przez pomalowanie oraz wyposazone w sprawne urzadzenia.
Zdanie pomieszczen wraz z wyposazeniem i urzgadzeniami nastepuje protokotem
zdawczo — odbiorczym.
Najemca osSwiadcza, Zze nie bedzie wystepowat z roszczeniami o zwrot nakfaddéw
poczynionych na przedmiot najmu z chwila wygasniecia umowy najmu badz
rozwigzania umowy, a prawo do tych nakiaddw z tg chwilg przejdzie na
Wynajmujgcego

§11

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie moiliwos¢ rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem za dwa petne okresy
ptatnosci lub nie przestrzega warunkdw umowy.

2. Niewykonanie badz nienalezyte wykonywanie umowy, w szczegdlnosci
nieusprawiedliwiony brak starannosci w realizacji przedmiotu najmu umowy (zta
jakos¢ positkdw, brak higieny, zachorowania, zatrucia bedgce skutkiem spozycia
positkbw niespetniajgcych norm zywieniowych), uprawnia Wynajmujacego do
jednostronnego odstgpienia od umowy.

3. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana takze:

a) na mocy porozumienia stron w kazdym czasie;

b) przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
niedotrzymania warunkdw umowy przez Najemce lub korzystania
sprzecznego z warunkami umowy;

c) przez kazdg ze stron, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia

liczonego od ostatniego dnia miesigca.



§12
Spory moggce wynikaé ze stosunku objetego niniejszag umowg bedg rozstrzygane przez sad
wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie w szczegdlnosci
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego i inne wtasciwe dla przedmiotu zamdwienia..

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatgczniki:
1. Zatacznik nr 1 —wykaz pomieszczer | wyposazenia jadalni szkolnej w Szkole Podstawowej w Zétwiniw
Zatgcznik nr 1 do umowy najmu lokalu uzytkowego

Wykaz pomieszczeri i wyposazenia jadalni szkolnej w Szkole Podstawowej w Zdtwinie

Lp. | POMIESZCZENIE WYPOSAZENIE ILOSC ( szt. )
1 Jadalnia Stof niski 8
Stot wysoki 6
Krzesto niskie 32
Krzesto wysokie 25
Wozek transportowy pétkowy 3
2 Schowek porzadkowy | Zlew 1
nr 314 Bateria zlewozmywakowa 1
3 Wydawalnia Bemar stacjonarny, czterokomorowy 1
Nadstawka pojedyricza 1
Stot przyscienny z potka 600x600x850 mm 1
Stét przyscienny z potkg 1200x600x850 mm 1
Stoét przyscienny z potkg 1100x400x850 mm 1
Pétka do tac 1000x335x120 4
4 Zmywalnia 31C Stot ze zlewem 1 - kom. z potka 1
1900x600x850
Zmywarka uniwersalna 400V 1
Podstawka pod zmywarke 1
Szafka wiszgca otwarta 600x300x600 mm 1




Zaplecze 31B Stot ze zlewem 1 - kom, drzwi suw.
1700x600x850 mm

Stof przyscienny 2 potki 1700x600x850 mm

Stot przyscienny blok 3 szuflad 450x60x850
mm

Szafka  wiszaca, troje drzwi  skrzydt.
1500x300x600 mm

Kuchnia z piekarnikiem firmy Gorenje

Szafa chtodnicza z zamrazalnikiem firmy
Liebherr

Umywalka ceramiczna z bateria




