PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA IZABELA PARULSKA

CZESC OPISOWA

do zagospodarowania terenu
dziatki o nr 1/271 obreb geod. 31
gm. Olsztyn.

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu i przebudowy adaptacji wnetrza budynku
warsztatéw do celdw ksztalcenia uczestnikow OHP.

Dojazd do przedmiotowej dziatki realizowany jest poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej — ulicy
Artyleryjskiej.

Obiekt kubaturowy miesci sie w granicach wyznaczonych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Olsztyna ul. Artyleryjska — KOSZARY, zatwierdzonego
uchwalg Rady Miasta Olsztyna nr LXVII/837/06 z dn. 6 wrzesnia 2006r. - budynek usytuowany jest
na obszarze 14U — teren zabudowy ustugowej i potozony jest w granicach strefy posredniej
konserwatorskiej a parametry zabudowy sa w petni zgodne z jej zapisami.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren jest zabudowany. Dziatka posiada uzbrojenie.

Teren od strony p6tnocnej graniczy z droga dojazdowa, gminng — asfaltowa.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zadne obiekty budowlane do rozbiérki.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
* Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Nie dotyczy.
* Spos6b odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Nie dotyczy.
e Uktad komunikacyjny
Nie dotyczy.
* SposO6b dostepu do drogi publicznej
Nie dotyczy.
e Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Nie dotyczy.
* Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.
Nie dotyczy.

4. ZESTAWIENIE

* Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych
Obiekt istniejacy — powierzchnia zabudowy wynosi 520,00m2

* Powierzchnia drog, parkingéw, placéw i chodnikow
Nie dotyczy.
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* Powierzchnia biologicznie czynna
Nie dotyczy.

* Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Nie dotyczy.

5. INFORMACJE | DANE

Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z
aktow prawa miejscowego lub z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jesli
Sg wymagane.

Nie dotyczy.

* Dzialka lub teren sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy

zamierzenie budowane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.
Obiekt zlokalizowany jest na terenie objetym posrednig strefa ochrony konserwatorskiej zgodnie z
MPZP Olsztyna ul. Artyleryjska — KOSZARY.
Uchwata nr LXVI11/837/06 z dn. 6 wrzesnia 2006r.

¢ Okreslenie wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego —
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

* Charakter, cechy istniejgce i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

Realizacja rob6t budowlanych adaptaciji poddasza nieuzytkowego na cele biurowe budynku nie
stanowi zagrozenia dla otoczenia ze wzgledu na emisje zanieczyszczen, nie stanowi zrédta emisiji
hatasu. Projektowana adaptacja czesci obiektu nie bedzie miata wptywu na prowadzong na
omawianym terenie gospodarke odpadami bytowym i wodno-sciekowa.

Sktadowanie odpadéw bytowych w pojemnikach do tego przeznaczanych, gospodarka wodno-
sciekowa oraz woda uzywana do celéw socjalno-bytowych nie powoduje niekorzystnego
oddziatywania na powierzchnie w rejonie projektowanej inwestycji. Projektowana inwestycja nie
stanowi zagrozenia dla wéd podziemnych.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla srodowiska.

Nie przewiduje sie zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu.

6. DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, w szczegdinosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi.
Projektowany budynek spetnia wymogi dotyczace odlegtosci od granic dziatek sasiednich.
Kategoria pozarowa budynku: ZLIII. Budynek niski (N) — 1 kondygnacja nadziemna.

Droga pozarowa istniejgca.

7. INNE NIEZBEDNE DANE wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych.

Realizacja projektowanej inwestycji nie ogranicza uzytkowania dziatek sasiednich zgodnie z
MPZP. Roboty budowlane nalezy wykonywac nie naruszajac intereséw oséb trzecich oraz z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy — szczeg6ty w informaciji ,bioz” w czesci
formalno-prawnej.
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8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Niniejsza analiza uwzglednia uwarunkowania formalno-prawne pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt ten oddziatuje wprowadzajac ograniczenia
W jego zagospodarowaniu, w oparciu o nastepujace dokumenty:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 202r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. z 2019 poz. 1065 z p6zn. zm.)

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Olsztyna ul. Artyleryjska — KOSZARY.
Uchwata nr LXVI11/837/06 z dn. 6 wrzesnia 2006r.

Analiza obszaru oddziatywania inwestycji wykazata, iz pozostaje on w granicach wlasnych dziatek:
dz. nr 1/159 obreb 31, gm. Olsztyn (art. 20 ust. 1c ustawy Prawo Budowlane)
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