Opis techniczny
do projektu budowlanego remontu
tynkowanych fragmentéw trzech elewacji budynku
przy ul. Artyleryjskiej 3b w Olsztynie ,
numer ewidencyjny dziatki 286201_1.0031.1/159

1.Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora : Warminsko-Mazurska Komenda Ochotniczych
Hufcéw Pracy ul. Artyleryjska 3b, 10-165 Olsztyn
pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkédw w Olsztynie z dn.
01.06.2020r w sprawie zalecen konserwatorskich (znak
IZNR.5183.200.2020.sb)
projekt budowlany ,Remont trzech elewacji budynku z wymiang rynien i
rur spustowych, Olsztyn ul. Artyleryjska 3b” , opr. wiasne , czerwiec 2020
Dokumentacja konserwatorska oraz program prac konserwatorskich i
restauratorskich ,Budynek nalezgcy do zespotu dawnych koszar piechoty
miedzy ul. Artyleryjskg i ul. Lesng , ul. Artyleryjska 3b w Olsztynie ,
siedziba Warminsko-Mazurskiej Wojewddzkiej Komendy Ochotniczych
Hufcéw Pracy ,, opr. Danuta Pestka-Bajer , kwiecien 2021
uzgodnienia z Inwestorem
obowigzujgce przepisy i normy

2. cel opracowania

Celem opracowania jest korekta projektu budowlanego pn. ,Remont
trzech elewacji budynku z wymiang rynien i rur spustowych, Olsztyn ul.
Artyleryjska 3b” z czerwca 2020r w zakresie zmian dotyczgcych robot
budowlanych obejmujgcych remont tynkowanych fragmentéow trzech elewacji
budynku. Pierwotny projekt zaktadat skucie wtornego tynku cienko
warstwowego do warstwy tynku pierwotnego , ktory byt widoczny na
fragmentach elewacji.

W czerwcu 2020r Inwestor zgtosit do Urzedu Miasta Olsztyna zamiar
wykonywania robot budowlanych, a prace budowlane rozpoczety sie w grudniu
2020r. W trakcie prowadzonych robdt stwierdzono brak mozliwosci skucia
wtornego tynku bez naruszania pierwotnej warstwy. Dodatkowo,  odstoniety
tynk pierwotny wykazywat silne rozwarstwienie oraz stabg przyczepnos¢ do
podfoza. Biorgc pod uwage, ze realizacja prac zgodnie ze zgtoszonym do UM
projektem nie byta mozliwa, Inwestor wstrzymat roboty budowlane i zlecit
wykonanie dokumentacji konserwatorskiej. W opracowanej w kwietniu tego
roku dokumentacji zawarto wytyczne dotyczgce sposobu realizacji dalszych
prac remontowych. Wytyczne te zostaty ujete w niniejszym opracowaniu.

3. Opis budynku - stan istniejacy

Budynek dwukondygnacyjny, z dachem wysokim, czesciowo
podpiwniczony. Bryta budynku zwarta, rzut w ksztatcie prostokata z dwoma
bocznymi ryzalitami od frontu i podwdrza. Dach kryty dachéwkg ceramiczna.
Wykonczenie elewacji - potgczenie tynku z cegtg klinkierowg ( w wiekszej czesci
cegta pomalowana farbg) . Jak wynika z dokumentacji konserwatorskiej
tynkowane fragmenty elewacji pokryte byly zaprawg wapienno — piaskows ,
w kolorze piaskowo-szarym i nie byty malowane. Tynk zacierany na gtadko,
uziarnienie srednie , z widocznymi wtretami grubszego kruszywa. Wtdrnie tynk



pokryto m.in. tynkiem akrylowym cienkowarstwowym.  Cokot  wykonczony
cegtg klinkierowg — miejscami wtdrnie malowang . Stolarka okienna pcv
w kolorze biatym. Parapety z cegty klinkierowej ( wtornie pomalowang). Nowe
rynny i rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej (wymienione zgodnie
z projektem pierwotnym). Woda opadowa odprowadzana do kanalizacji
deszczowe;.

W chwili obecnej na trzech elewacjach budynku ( poza elewacjg
wschodnig od strony ul. Artyleryjskiej ) sg rozpoczete prace remontowe , ktore
wstrzymano do czasu zatwierdzenia niniejszego projektu.

Funkcja: budynek administracyjno — oswiatowy.

4. Ochrona zabytkéw

Zgodnie z  Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Olsztyna ul. Artyleryjska — KOSZARY, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta
Olsztyna nr LXVII/837/06 z dnia 6.09.2006r budynek usytuowany jest na
obszarze 14U — teren zabudowy ustugowej i potozony jest w granicach strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej.

Budynek stanowi element historycznego zespotu budowlanego oraz
historycznego uktadu urbanistycznego dawnych koszar piechoty miedzy
ul.Artyleryjskg i ul. LeSng i jako element zespotu jest ujety w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow prowadzonej przez Prezydenta Olsztyna ( pozycja nr 4 ) . Budynek
nie jest wpisany do rejestru zabytkdw.

5. Stan projektowany/zakres prac budowlanych

Niniejszy projekt dotyczy remontu tynkowanych fragmentow trzech elewacji
( bez elewacji wschodniej , od strony ul. Artyleryjskiej) budynku , w tym dwdch
Scian bocznych ryzalitow od strony zachodniej .

Zgodnie z wytycznymi programu prac konserwatorskich i restauratorskich,
przewiduje sie :
* usuniecie tynku ( tynk pierwotny wraz z warstwami wtérnymi ) do
watku ceglanego , z pozostawieniem dobrze zachowanych
fragmentow tynku pierwotnego jako tzw ,, Swiadkow historycznych”

* natozenie nowego tynku wykonanego na wzor oryginatu , przy
zachowaniu jego faktury, koloru i grubosci.

Szczegodtowy opis realizacii prac:

( w oparciu o program prac konserwatorskich i restauratorskich , opr. Danuta Pesta — Bajer ,
2021r)

a) miejsca tzw. ,$wiadkow historycznych” - lokalizacja patrz cz. graficzna
* usuniecie wszystkich wtornych tynkow i nawarstwien malarskich
pozostawiajgc pierwotng zaprawe . Prace prowadzi¢ recznie, przy uzyciu
ostrych i lekkich narzedzi , ze szczegdlng ostroznoscig by nie naruszy¢
lica oryginatu.
* dodatkowe oczyszczenie odstonietej powierzchni metodami
komplementarnymi,



podklejenie i wzmocnienie partii tynku o ostabionej strukturze =z
zastosowaniem preparatu opartego na tetraetoksysilanie badz
krzemianow ( np. KSE 300 , Silikatfestiger — Remmers)

zdezynfekowanie muru porazonego mikroorganizmami preparatem
biobdjczym ( np. Altax)

lokalne uzupetnienie ubytkow , jedynie w miejscach koniecznych , z
wykorzystaniem  tynku mineralnego, hydrofobowego, odpornego na
porost glondéw i grzybow , barwionego w masie , kolor szaro-ugrowy (kolor
zblizony do nr 50018 Ilub 50017- wg wzornika KEIM EDITION
HISTORISCH oraz S107wg wzornika KEIM NATURSTEIN ) , grubosc¢
1,0cm w blendy na elewacji potnocnej i 2,0cm — w pozostatej czesci
( odtworzenie pierwotnego cofniecia tynku w stosunku do ceglanej partii
elewacji ), grubosc¢ ziarna 2,0mm.

scalenie kolorystyczne uzupetnien z zastosowaniem laserunkowych farb
krzemoorganicznych o duzej paroprzepuszczalnosci ( np. Remmers)

b) pozostate fragmenty Scian tynkowanych :

usuniecie tynku ze wtérnymi nawarstwieniami do watku ceglanego,
usuniecie starych elementéw metalowych ( kotwy , prety ) Ilub ich
zabezpieczenie antykorozyjne,

oczyszczenie i zagruntowanie podtoza zgodnie z zaleceniami wybranego
dostawcy wyprawy tynkarskiej

wykonanie rekonstrukcji tynku pierwotnego , ktory fakturg i kolorem musi
by¢ zblizony do oryginatu . Tynk mineralny, hydrofobowy, odporny na
porost glonoéw i grzybdéw , barwiony w masie , kolor szaro-ugrowy (kolor
zblizony do nr 50018 Ilub 50017- wg wzornika KEIM EDITION
HISTORISCH oraz S107wg wzornika KEIM NATURSTEIN ) , grubosc¢
2,0cm ( odtworzenie pierwotnego cofniecia tynku w stosunku do
ceglanej partii elewac;ji ) , grubosc¢ ziarna 2,0mm.

ewentualne zabezpieczenie tynku z zastosowaniem laserunkowych
preparatdow krzemoorganicznych o duzej paroprzepuszczalnosci ( np.
Remmers)

Przed rozpoczeciem prac oraz w jej trakcie nalezy prowadzié¢

dokumentacje fotograficzng. Po zakonczeniu prac nalezy wykonaé
dokumentacje powykonawczg.

6. Uwagi koncowe:
wszystkie prace remontowe wykonywaé zgodnie ze sztukg budowlang oraz
zaleceniami producentéw stosowanych materiatow budowlanych,

w przypadku watpliwosci dotyczgcych projektowanych rozwigzan obowigzuje
kontakt z projektantem,
nie dopuszcza sie zmiany materiatow i podanej kolorystyki

Opracowanie: mgr inz. arch. Agata Szczepanska



