Opis
do projektu budowlanego remontu i przebudowy nawierzchni placu
manewrowego na terenie Warsztatow OHP w Pasieku
Pastek, ul. Polna 2C

1.Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora : Warminsko-Mazurska Komenda Ochotniczych Hufcow
Pracy ul. Artyleryjska 3b, 10-165 Olsztyn
mapa sytuacyjno — wysokosciowa aktualizowana 08.2020r
wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 5.07.10r .
inwentaryzacja dendrologiczna - opracowanie rownolegte
techniczne badanie podtoza gruntowego — opracowanie rownolegte
uzgodnienia z Inwestorem,
obowigzujgce przepisy i normy

2. Lokalizacja

Dziatka na ktérej funkcjonujg Warsztaty OHP usytuowana jest w potudniowej
czesci miasta Pasteka . Sgsiedztwo stanowi — od strony poétnocno-wschodniej
teren pawilonu handlowego Netto, od wschodu dziatka zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, od zachodu tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej , a od
potudnia siegacz od ul. Polnej.

3. Opis ogodlny terenu Warsztatow

Teren o powierzchni ok. 0,53ha , zabudowany , uzbrojony , w wiekszej czesci
utwardzony i ogrodzony . Teren stanowig dwie dziatki ewidencyjne o nr 38/8 i 38/9.

Na przedmiotowym terenie usytuowanych jest pie¢ budynkéw : przy czym
wzdtuz granicy potudniowej usytuowane sg trzy budynki: jednokondygnacyjny
budynek  warsztatow, dwukondygnacyjny  budynek  magazynowy i
jednokondygnacyjny budynek trafostacji , wzdluz granicy pétnocno-wschodniej
jednokondygnacyjny budynek przeznaczony do wstepnej obrobki drewna , a wzdtuz
granicy poétnocnej - jednokondygnacyjny budynek garazowy , wielostanowiskowy.

Na obrzezach dziatki , wzdtuz granicy poétnocno-wschodniej i zachodniej
zywoptot i drzewa wysokie. Zywoptot w wiekszosci z karagany syberyjskiej
formowany. Wsrdd drzew wyrdznia sie klon jesionolistny , dwie wierzby biate i jesion
wyniosty. W trakcie prac projektowych i pomiaréw geodezyjnych stwierdzono, ze
szpaler drzew rosngcych wzdtuz granicy wschodniej ( granica z dziatkg 58/2) lezy
na terenie sgsiedniej dziatki. Szczegdty patrz inwentaryzacja dendrologiczna.

Funkcja terenu zwigzana jest z obstugg warsztatow szkolnych , w tym stolarni.
Na placu sktadowane sg dtuzyce , ktére sg wstepnie obrabiane na traku a pdzniej
przerabiane w warsztacie stolarskim .

Wijazd na teren dziatki od strony potudniowej siegaczem od ul. Polnej Ilub
od strony zachodniej ul. Zapole.

4. Plac manewrowy .

Ogdlnie stan techniczny placu i drogi dojazdowej mozna ocenic jako : zty



—

5. Wytyczne MPZP

Teren warsztatow OHP przy ul. Polnej 2c usytuowany jest na obszarze objetym
obowigzujgcym  Miejscowym  Planem  Zagospodarowania  Przestrzennego
zatwierdzonym Uchwatg nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 5.07.2010r.
Wieksza czesc dziatki nr 38/8 znajduje sie na terenie oznaczonym jako VII.01.UU,
ale jej potnocna czes¢ tj. od linii stanowigcej przedituzenie granicy z dz. 38/95,
oznaczona jest jako teren 01/3.1. oraz teren 01/1.1KP i 01/1.2.KX

Zgodnie z § 16 ust. 1 teren VII.01.UU to teren funkcji ustugowych , gdzie
Wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oSwiatg i wychowaniem a
takze ochrong zdrowia w lecznictwie zamknietym” i ,dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowe”. Jednocze$nie zgodnie z § 16 ust. 8 , do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy
Sposob uzytkowania ,, .

Zgodnie z § 16 ust. 3 pkt 1) dla terenu 01/3.1 — ,obowigzuje utrzymanie
zagospodarowania w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami” .
Teren 01/1.1KP przeznaczony jest dla zespotu garazy a 01/1.2.KX na dojazd do
niego.

Dziatka nr 38/9 oznaczona jest jako 01/1.3E. Zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4) ¢)
teren ten ,przeznacza sie dla stacji transformatorowej”

6. Zakres projektowanych robét budowlanych.

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem przewiduje sie remont i przebudowe
placu manewrowego. W zakresie inwestycji jest tez wykonanie nowej kanalizacji
deszczowej w celu odwodnienia terenu utwardzonego.

Zgodnie z wytycznymi MPZP , ktére nakazujg by teren potnocnej czesci
dziatki — tj. od linii stanowigcej przedtuzenie granicy z dz. 38/95 ( oznaczony w
MPZP jako 01/3.1) do drogi dojazdowej do budynku garazowego - pozostat jako
teren biologicznie czynny - teren ten pozostawia sie bez zmian.

Biorgc pod uwage powyzsze, potnocng granice placu manewrowego ustalono
na przedtuzeniu poétnocnej granicy z dziatkg 38/95. Granice zachodnig placu
stanowi teren zielony o szerokosci 2,0m od granicy dziatki. Teren zielony stanowi
rowniez poétnocnhg granice drogi dojazdowej wzdiuz budynku warsztatowego.
Pozostate granice placu wyznacza istniejgca zabudowa i mur od strony dz. 38/43.

Ze wzgledow organizacyjnych przewidziano podziat inwestycji na dwa etapy.
Etap | zaktada remont ok. 1/3 powierzchni placu i obejmuje wjazd od strony ul.
Polnej, droge dojazdowg wzdtuz budynku warsztatowego oraz teren tgczacy te
elementy. W zakresie jest tez budowa jednej studni odwadniajgcej. Etap Il obejmuje
pozostatg czes¢ placu wraz z budowg pozostatych dwoch studni odwadniajgcych.

W celu ograniczenia kosztu inwestycji , biorgc jednak pod uwage zapewnienie
odpowiedniej nosnosci podioza niezbednego do petnionej funkcji czesci placu
( dostawa dtuzyc) konstrukcje placu podzielono na dwie strefy - strefe wzmocniona,
ktéra obejmuje podtnocng czes¢ placu wraz wjazdem od strony ul. Zapole , oraz
strefe optymalng obejmujgcg pozostatg czes¢ placu wraz z drogg dojazdowg do
budynku warsztatowego.



Odwodnienie nawierzchni placu zapewniajg trzy projektowane studnie
z osadnikami o sr. 1200cm oraz dwa istniejgce wpusty usytuowane przy granicy z dz.
38/57. Studnie zostaty wtgczone do istniejgcej na dziatce studzienki kanalizaciji
deszczowej o rzednych 44,56/42,28 usytuowanej w sagsiedztwie budynku do
wstepnej obrobki drewna. Szczegdty patrz branza sanitarna.

Zakres prac budowlanych obejmuje m.in. demontaz istniejgcej nawierzchni
betonowej ( monolitycznej i z ptyt prefabrykowanych ) , korytowanie terenu pod
projektowane warstwy podbudowy, osadzenie studni i  wykonanie kanalizacji
deszczowej, ufozenie odpowiednich dla danej strefy warstw podbudowy |,
wykonanie nawierzchni z kostki betonowej gr. 8,0cm w kolorze szarym. Szczegoty
patrz branza drogowa.

Uwaga : Rodéwnoczesnie z niniejszym projektem opracowano réwniez projekt
remontu ogrodzenia wraz z wymiang bram wjazdowych oraz remont chodnika
usytuowanego wzdtuz elewacji poétnocnej budynku warsztatowego. Z uwagi na
bliskie sgsiedztwo tych inwestycji , przed rozpoczeciem robot nalezy zapoznac sie
z wyzej wymienionymi projektami. Wskazane jest réwniez, by prace remontowe byty
prowadzone w odpowiedniej technologicznie kolejnosci.

6. Uwagi konncowe:

wszystkie prace wykonywaé zgodnie ze sztukg budowlang oraz zaleceniami
producentow stosowanych materiatdw budowlanych

obowigzuje weryfikacja wymiarow w naturze
w przypadku watpliwosci obowigzuje kontakt z projektantem.

prace wykonywac pod nadzorem osob uprawnionych

Opracowanie: mgr inz. arch. Agata Szczepanska



