Opis techniczny
do projektu budowlanego remontu elewacji budynku
przy ul. Artyleryjskiej 3b w Olsztynie ,
numer ewidencyjny dziatki 286201_1.0031.1/159

1.Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora : Warminsko-Mazurska Komenda Ochotniczych
Hufcow Pracy ul. Artyleryjska 3b, 10-165 Olsztyn

e pismo Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie z dn.
01.06.2020r w sprawie zalecen konserwatorskich (znak
IZNR.5183.200.2020.sb)

e uzgodnienia z Inwestorem

e obowigzujgce przepisy i normy

2. Zakres opracowania

Zgodnie z zyczeniem Inwestora , z uwagi na ograniczone srodKi
finansowe , zakres niniejszego opracowania obejmuje jedynie niezbedne prace
remontowe dotyczace trzech elewacji budynku ( bez elewacji wschodniej , od
strony ul. Artyleryjskiej) .

3. Opis budynku — stan istniejacy

Budynek dwukondygnacyjny, z dachem wysokim, czesciowo
podpiwniczony. Bryta budynku zwarta, rzut w ksztatcie prostokata z dwoma
bocznymi ryzalitami od frontu i podworza. Dach kryty dachowkg ceramiczna.
Wykonczenie elewacji - potgczenie tynku z cegtg klinkierowg ( w wiekszej czesci
cegta pomalowana farbg) . Pierwotnnie tynk surowy w natualnym szarugrowym
kolorze , obecnie pokryty tynkiem cienkowarstwowym w kolorze zottym. Cokot
wykonczony cegtg klinkierowg — miejscami wtérnie malowang . Stolarka okienna
pcv w kolorze biatym. Parapety z cegty klinkierowej ( wtérnie pomalowanag).
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej , malowane , woda opadowa
odprowadzana do kanalizacji deszczowe;j.

Funkcja: budynek administracyjno — oswiatowy.

Ogodlnie budynek jest w dobrym stanie technicznym. W zakresie elewacji
stwierdzono: od strony zachodniej , na lewym ryzalicie ubytek wtornego tynku
cienkowarstwowego a na pozostatych elewacjach - liczne drobne spekania tego
tynku. W miejscu ubytku wyraznie mozna zaobserowac¢ pierwotne wykonczenie
Sciany surowym tynkiem w kolorze szarougrowym. W trakcie silnych opadow
Uzytkownik zaobserwowat nieszczelnosci rynien i przelewanie sie wody
opadowej przez rynny ( czego przyczyng mogg byC¢ zbyt nisko zamontowane
rynny i brak koszy zlewowych przy potgczeniu rynien z rurami spustowymi)
co w konsekwencji prowadzi do zniszczen na elewac;ji.

4. Ochrona zabytkéw

Zgodnie z Miejcowym planem zagospodarowania przestrzennego
Olsztyna ul. Artyleryjska — KOSZARY, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta
Olsztyna nr LXVII/837/06 z dnia 6.09.2006r budynek usytuowany jest na
obszarze 14U — teren zabudowy ustugowej i potozony jest w granicach strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej.



Budynek stanowi element historycznego zespotu budowlanego oraz
historycznego uktadu urbanistycznego dawnych koszar piechoty miedzy
ul.Artyleryjskg i ul. LeSng i jako element zespotu jest ujety w Gminnej Ewidenciji
Zabytkdw prowadzonej przez Prezydenta Olsztyna ( pozycja nr 4 ) . Budynek
nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

W pidmie z dn. 1.06.2020r Warminsko-Mazurski Konserwator Zabytkéw
zawart zalecenia konserwatorskie dotyczgce planowanego remontu elewac;ji
budynku. Wynika z nich m.in. ze w przypadku wymiany rynien i rur spustowych
nalezy ,zachowac tradycyjny wyglad i materiat tj. stowa¢ niepowlekang blache
tytanowo-cynkowg Ilub ocynkowang” ( pkt 6) a w przypadku remontu
otynkowanych fragmentow elewacji wskazane jest ,nadanie tynkom
uzasadnionej historycznie kolorystyki i faktury” ( pkt.4). Oba te postulaty sg
spetnione  w niniejszym opracowaniu. Na uwage zastuguje fakt, ze na
fragmencie elewacji zachodniej , na lewym ryzalicie, w miejscu ubytku wtérnego
tynku cienkowarstwowego wyraznie widoczna jest struktura i kolor tynku
pierwotnego, ktory stanowic bedzie wzor do ewentualnych uzupetnien tynku.

Na tym etapie prac - z powodu ograniczonych srodkow finansowych -
Inwestor nie ma mozliwosci zaplanowania i wykonania remontu fragmentow
elewacji wykonczonych cegtg klinkierowg a takze przeprowadzenia remontu
elewacji wschodniej budynku .

5. Stan projektowany/zakres prac budowlanych

Zgodnie z zyczeniem inwestora planuje sie remont trzech elewac;ji
budynku , w tym dwdch $cian bocznych ryzalitdw od strony zachodniej ( bez
elewacji wschodniej , od strony ul. Artyleryjskiej). W zakres prac remontowych
wchodzi wymiana rynien i rur spustowych oraz naprawa fragmentéw elewac;ji
wykonczonych tynkiem.

- Wymiana rynien i rur spustowych

zdemontowac istniejgce rynny ( w tym rynhaki) i rury spostowe ( 4 szt.) ,
odstoni¢ pas nadokapowy poprzez demontaz dwdéch rzedéw dachdéwki , ocenié
stan fat, deskowania , krokwi i deski podrynnowej — w przypadku ztego stanu tat
i desek — elementy wymieni¢ na nowe, w przypadku stwierdzenia ztego stanu
krokwi  nalezy skontaktowacC sie z projektantem. Obrébka blacharska/pas
podrynnowy z blachy ocynkowanej gr. 0,55cm. Rynny z blachy tytanowo-
cynkowej gr. 0,65cm , o sr. 18cm montowac ze spadkiem 1,5% w kierunku rur
spustowych, na nowych rynhakach, na wysoko$ci gwarantujgcej odptyw wody
z potaci dachowej. W miejscu potgczenia rynien z rurami spustowymi stosowac
kosze zlewowe i sita rynnowe. Rury spustowe z blachy jw. o $r. 15cm montowac
do sciany obejmami systemowymi co ok. 1,5m i wpia¢ w istniejgcg kanalizacje
deszczowa.

- remont tynkowanych fragmentéw elewacji

sku¢ wtorny tynk cienkowarstwowy w sposoéb nienaruszajgcy tynku
pierwotnego stanowigcego warstwe ponizej. W przypadku stwierdzenia
odspojenia tej warstwy — tynk sku¢ a ubytki uzupetni¢ tynkiem wapienno-
piaskowym niemalowanym, w kolorze szarougrowym - na wzoér tynku




pierwotnego widocznego na fragmencie Sciany lewego ryzalitu elewacji
zachodniej.

6. Uwagi koncowe:

wszystkie prace remontowe wykonywac zgodnie ze sztukg budowlang oraz
zaleceniami producentow stosowanych materiatow budowlanych,

wszystkie elementy drewniane , przed wbudowaniem, muszg zostaé
zaimpregnowane preparatem ognio i grzybobdjczym, elementy widoczne
dodatkowo nalezy malowac na kolor szary — odcien nalezy wustali¢ z
projektantem na etapie realizacji,

obowigzuje weryfikacja wymiaréw w naturze,

w przypadku pojawienia sie niezgodnosci wymiarowych lub w watpliwosci
dotyczgcych projektowanych rozwigzan obowigzuje kontakt z projektantem,
zmiany  materiatdbw i podanej kolorystyki, muszg zosta¢ uzgodnione
z projektantem

Opracowanie: mgr inz. arch. Agata Szczepanska



