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Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

1. Uprawnienia

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

DSW/ORZ/600/3367/14 Warszawa, 2014-07-21
MPI

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust.7 i art. 88a ust. | pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267, z pozi. zm.),

KAROL SADEOWSKI
magister inzynier budownictwa

uprawniony na mocy decyzji
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

7 dnia 23.06.2014 r. znak WAM/OKK/U/34/14
uprawnienia budowlane numer ewidencyjny WAM/0075/0WOK/14
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie

w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej
obejmujacej kierowanie robotami budowlanymi
bez ograniczen
w zakresie okreslonym w powyzszej decyzji

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU 0OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycja 2913/14/U/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w caloéci zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,
nie wymaga uzasadnienia.

Strona moze wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy
w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa
budowlanego, stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie.
Ponadto z uwagi, iz niniejsza decyzja uwzglednia w calosci zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa,
podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Otrzymuja:
" 1. Pan Karol Sadtowski
\_ ul. Grabowa 21
14-100 Ostroda
2. Warminsko-Mazurska Okregowa
Izba Inzynieréw Budownictwa
3. aa
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Ekspertyza techniczna szkoty podstawoweyj, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

2. Podstawa opracowania

Opracowanie sporzgdzono na podstawie zlecenia przygotowanego przez Szkote
Podstawowg im. Kazimierza Odnowiciela w Pobiedziskach ul. Kostrzynska 23 dla
KMD Diagnostyka Budowli Sp. z 0.0.

3. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sg budynki nr 25 i 27 przynalezgce do kompleksu
budynkéw dydaktycznych szkoty podstawowej, zlokalizowane przy ulicy
Kostrzynskiej w Pobiedziskach.

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego zawilgoconych
fundamentow i Scian przyziemia przedmiotowych budynkow.

Zakres opracowania obejmuje:

— analize dostepnej dokumentacji technicznej,

— wykonanie ogledzin Scian zewnetrznych i wewnetrznych pod katem ich
zawilgocenia wraz z dokumentacjg fotograficzna,

— wykonanie pomiaréw zawilgocenia $cian w obszarze piwnicy i przyziemia
metodg niszczgcg, umozliwiajgc okreslenie zawilgocenia przegrod
budowlanych,

— wykonanie pomiarow skutecznosci wentylacji grawitacyjnej w poziomie
piwnic przez kratki wentylacyjne,

— wykonanie niezbednych odkrywek scian fundamentowych (do gtebokosci
1m) celu weryfikacji stanu izolacji,

— sporzgdzenie opinii technicznej na podstawie przeprowadzonych ogledzin,
badan oraz analiz.

4. Materiaty wykorzystane w opracowaniu

4.1 Projekt inwentaryzacyjny budynku przedszkola w Pobiedziskach ul. Gen.
Swierczewskiego 17 wykonany przez inz. Jana Majewskiego.
4.2 Wybrane rysunki dokumentaciji archiwalnej:
— rzut piwnic — rysunek instalacji c.o. wykonany przez inz. tucjana
tukomskiego
— Zbiorcza szkotfa gminna w Pobiedziskach
Budynek szkolny z czescig mieszkalng
Projekt instalacji centralnego ogrzewania — rzut piwnic
— Przekréj poprzeczny A-A
— Rzut piwnic wykonany przez inz. Jana Majewskiego
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Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

5. Wprowadzenie w zagadnienie

Przedmiotowe budynki znajdujg sie na terenie kompleksu budynkéw
dydaktycznych szkoty podstawowej przy ulicy Kostrzynskiej. Aktualnie od strony
wschodniej budynkow nr 25 i nr 27 znajduje sie kompleks hali sportowe; .

Oba budynki nr 25127 posiadajg 3 kondygnacje naziemne i 1 podziemng. Budynek
nr 25 zostat oddany do uzytkowania w 1907r. (powierzchnia uzytkowa: 1 046,2 m?,
powierzchnia zabudowy: 348,9 m?). Budynek nr 27 zostat oddany do uzytkowania
w 1895r. (powierzchnia uzytkowa: 1637,0 m?, powierzchnia zabudowy: 400,6 m?).

W obu budynkach w sktad pomieszczenh piwnicznych wchodzg: pomieszczenia
dydaktyczne, pomieszczenia gospodarcze oraz korytarze.

Z uwagi na liczne zawilgocenia $cian wewnetrznych i zewnetrznych oraz w trosce
o stan techniczny budynku Zamawiajgcy zlecit wykonanie niniejszej ekspertyzy
technicznej.

T =

Fot. 2,3. Widok ogdiny budynkow (nr 25 z lewej, nr 27 z prawej)).
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Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

6. Analiza dokumentacji

Z dokumentacji archiwalnej wynika, ze oba budynki konstrukcyjnie zostaty
wykonane w technologii tradycyjnej murowanej z cegty ceramicznej petnej. Stropy
nad piwnicami zaprojektowano jako stropy tukowe Kleina na belkach stalowych z
kolei nad parterem strop poiciezki, prosty Kleina na belkach stalowych. Oba
budynki majg trzy kondygnacje naziemne oraz jedng kondygnacje podziemng w
catym obszarze budynku. Budynki posiadajg poddasza uzytkowe o dachu
stromym, wielospadowym. Wejscia gtéwne od strony wschodniej. Klatki schodowe
w czesci centralnej budynku. Obiekty wyposazone sg w instalacje: wodng i
kanalizacyjng, deszczowg, centralnego ogrzewania, wentylacji grawitacyjnej,
elektryczng, teletechniczng i odgromowa.

Zamawiajgcy udostepnit jedynie fragmenty inwentaryzacji architektonicznej
budynkow.
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Fot.6.Przykiadowy przekr6j budynku (A-A)

Analiza dokumentacji technicznej sali sportowej przynalezgcg do kompleksu
szkolnego, stanowigcej budynek sgsiedni wzgledem budynkéw przedmiotowych
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Ekspertyza techniczna szkoty podstawoweyj, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

wykazata, Zze na podstawie przeprowadzonych badan geotechnicznych
sformutowano nastepujgce wnioski:
a/ Na gtebokosci przewidywanego posadowienia fundamentéw projektowanego
obiektu zalegajg gtéwnie grunty warstwy geotechnicznej lla (gliny piaszczyste,
w stanie twardoplastycznym). Fragmentarycznie wystgpi¢ mogg grunty warstwy
geotechnicznej la lub Ib
b/ Zwierciadto wody gruntowej zalega ponizej przewidywanego posadowienia
fundamentow. Aktualnie ksztattuje sie na gtebokosci ok. 2,70 - 3,30m ponizej
powierzchni terenu, z mozliwoscig okresowego podniesienia sie o ok. 0,5m
c/ Geotechniczne warunki posadowienia obiektu sg wiec dos¢ korzystne,
pogarszajgce sie jednak wraz z gtebokoscig, w miare wzrostu nawodnienia i
uplastycznienia gruntéw srednio spoistych.
d/ Pod fundamentami w obrebie gruntéw spoistych stosowaé nalezy podsypke
zageszczonego piasku sredniego lub betonu jednofrakcjowego
e/ Podtoze gruntowe w czasie robdt ziemno - posadowieniach zabezpieczyé
przed rozmoczeniem, wyschnieciem, a takze przemarznieciem.

7. Przeprowadzone ogledziny

Ogledziny oraz odkrywki w przedmiotowych budynkach przeprowadzono 18
sierpnia 2020 roku. Ogledziny obejmowaty Sciany zewnetrzne w pasie piwnicznym
oraz wnetrza pomieszczen kondygnacji podziemne,;.

7.1. Budynek 25

Na podstawie ogledzin czesci zewnetrznej budynku stwierdzono, ze Sciany
zewnetrzne po obrysie budynku od poziomu gruntu do wysokosci ok 2,70 cm sg
pokryte powitokg malarskg w kolorze zblizonym do czerwonego (fot.7,8). W
niektorych miejscach $cian stwierdzono ubytki farby, gtéwnie w obszarach fug oraz
w pasie nad poziomem terenu. Wokot catego budynku znajduje sie opaska z kostki
brukowej. W wielu miejscach po obrysie budynku na wysokosci scian do 4 rzedu
cegiet od poziomu terenu mozna zauwazy¢ S$lady ubytkow cegiet oraz
powierzchniowego zniszczenia (fot.9,10). Spoiny w tych miejscach s3g silnie
zdegradowane oraz znacznie wykruszone (fot.11,12).
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Fot. 9,10. Zniszczenia cegty oraz ubytki spoin.

W obszarze styku $cian zewnetrznych budynku z terenem zewnetrznym
stwierdzono $lady starej powtoki izolacyjnej wyciggnietej miejscami ponad poziom
terenu, utozonej bezposrednio na murze ceglanym lub zewnetrznej wyprawie
mineralnej. Slady starej izolacji (fot.13-16) w zaleznos$ci od miejsca siegajg do ok
10 cm nad poziomem terenu. Stara izolacja bitumiczna zblizona jest wygladem do
powtoki typy dysperbit. Izolacja jest na tyle stara, ze w niektorych miejscach
widoczne sg jedynie jej przeswity. W niektérych miejscach gtéwnie od strony
potudniowej i wschodniej mozna zauwazy¢, ze przy montazu opaski z kostki
brukowej $ciany odizolowano papg (fot.17).
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Fot. 15,16.Stfady zewnetrznej izolacji powfokowe.
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Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

Fot. 17. Fragmenty wystajgcej papy.

Fot.19. Widok na $ciane od strony potudniowey.

Na podstawie ogledzin stwierdzono ,ze miejscowo fugi $cian zewnetrznych byty
ponownie wypetniane materiatem mineralnym (fot.20), w dotyku mocnym i
szczelnym.
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Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

Fot.éO. Wypetnienia fug.

Woda opadowa odprowadzana jest z dachu rynnami i rurami spustowymi (fot. 21,
22). Stwierdzono, ze miejscami rury spustowe sg zdeformowane.

Fot. 21,22. Ogolny widok rynien spustowych.

Ogledziny powierzchni parapetéw zewnetrznych we wnekach okiennych wykazaty
liczne ubytki spoin, porosty mchu oraz inne $lady korozji biologicznej (fot.23,24).

-

Fot. 23,24. Ogdlny widok murowych parapetéw zewnetrznych.
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Ogledziny wewnatrz pomieszczen piwnicznych wykazaty wystepowanie sladow
zawilgocenia (fot.25-28) scian zewnetrznych oraz wewnetrznych budynku w pasie
siegajacym do ok 50 cm od poziomu posadzek.

Fot. 25,26. Widok Scian wewnetrznych w sgsiedztwie styku posadzki w strefie wejscia do
piwnic — widoczne oznaki zawilgocenia i odspojenia tynku.
> 3 . ¥ WS B &)1

-

bisgacrins
P

Fot. 27. Przyktadowe élad za;vilgocenia écin (pomieszczenie nr 14 — Swietlica).

W niektérych pomieszczeniach dydaktycznych stwierdzono odparzenia oraz
powierzchniowe ubytki tynku cementowego (fot.28,29). W wielu miejscach $cian
farba byta odparzona oraz ulegata ztuszczeniu (fot.30-34).

Fot. 28,29. Przyktadowe odparzenia zawilgoconego tynku.
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Fot.32-34. Przyktadowe ubytki powtok malarskich, odparzenia zawilgoconego tynku.

7.2. Budynek 27

Na podstawie ogledzin czesci zewnetrznej budynku nr 27 stwierdzono, ze
podobnie jak w przypadku budynku nr 25 sciany zewnetrzne od poziomu gruntu
do wysokosci ok 2,70 cm sg pokryte powtokg malarskg w kolorze zblizonym do
czerwonego (fot.36-39). Pod parapetami ceramicznymi piwnicznych wnek
okiennych oraz lokalnie w spoinach muru stwierdzono miejscowe ztuszczenia
powtoki malarskiej. W czesci dolnej Scian budynku stykajgcych sie z terenem
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zaobserwowano ztuszczenia farby oraz zabrudzenia $cian gruntem/piaskiem
wynikajgce z rozbryzgiwania gruntu oraz piasku podczas opadow deszczu
nieutwardzonego terenu wokot $cian budynku. Budynek nr 27 od strony
wschodniej oraz czesciowo od strony pétnocnej i potudniowej nie jest wyposazony
w opaski chodnikowe po obrysie zewnetrznych $cian.

Fot. 40,41. Zabrudzenia Scian oraz ztuszczona powtoka malarska.

W obszarze przypowierzchniowym scian zewnetrznych budynku stwierdzono $lady
starej powtoki izolacyjnej wyciggnietej ponad poziom terenu, utozonej bezposrednio
na murze ceglanym lub wyprawie mineralnej. Slady izolacji pionowej (fot.42,43) w
zaleznoéci od miejsca siegajg do ok 38 cm nad poziom terenu. Od strony
wschodniej budynku przy wejsciu z uwagi na podniesiony poziom terenu w postaci
nasypu, izolacja pionowa jest niewidoczna (fot.44). 1zolacja bitumiczna na wyprawie
mineralnej zblizona jest wyglgdem do powtoki typy dysperbit. Izolacja jest na tyle
stara, ze w niektérych miejscach widoczna jest fragmentarycznie.
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Fot. 42,43.

Fot.44. Widok fragmentu elewacji wschodniej budynku ( brak widocznego
zaizolowanego fragmentu $ciany ponad poziomem gruntu).

W celu weryfikacji jakosci izolacji bitumicznej pionowej Sciany zewnetrznej
wykonano kontrolng odkrywke w poziomie piwnic po stronie pétnocnej budynku
(fot. nr 45). Po wykonaniu odkrywki stwierdzono, ze izolacja pionowa bitumiczna
wykonana jest do poziomu odsadzki fundamentu tj. na gtebokos¢ okoto 40 cm od
poziomu terenu. lzolacja pionowa ponizej poziomu terenu jest bardzo niskiej
jakosci i z uwagi na jej zty stan techniczny nie spetnia wymagan nawet w zakresie
izolacji przeciwwilgociowej. Szczegdétowe ogledziny wykazaty, ze pozostaty filtr
powtoki izolacyjnej nie zabezpiecza Scian budynku przed przenikaniem wdd
opadowych. Na poziomie odsadzki tawy fundamentowej nie stwierdzono izolaciji
poziomej (fot. 46).
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Fot.45. Odkrywka Sciany zewnetrznej — widok izolacji pionowe;.

Fot.46. Odkrywka $ciany zewnetrznej — widok odsadzki fundamentu.

Ogledziny wewnagtrz pomieszczen piwnicznych wykazaty wystepowanie sladow
zawilgocenia (fot. 47-50) s$cian zewnetrznych oraz wewnetrznych w pasie
siegajgcym do ok 70 cm od poziomu posadzek.

Strona 17 z 32



Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

Fot. 47-50. Widok Scian wewnetrznych oraz zewnetrznych w czesci przy posadzkowej —
widoczne oznaki zawilgocenia, odspojenia tynku oraz ubytki farby.

Niemal we wszystkich pomieszczeniach czesci piwnicznej stwierdzono miejscowe
odparzenia oraz powierzchniowe ubytki tynku cementowego (fot.51-53). W wielu
miejscach Scian farba byta odparzona oraz ulegata ztuszczeniu.

Fot. 51-53. Przyktadowe odparzenia zawilgoconego tynku oraz ubytki powfok malarskich.
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8. Przeprowadzone badania

W dniu 18 sierpnia 2020r. przeprowadzono badania weryfikujgce stan wilgotnosci
Scian budynku oraz przeptywu powietrza kanatow wentylacyjnych.

8.1. Badanie wilgotnosci metoda pojemnosciowg

Badania wilgotnosci scian przedmiotowych budynkéw wykonano od wewnagtrz
metodg nieniszczacy przy wykorzystaniu urzgdzenia elektrooporowego LB-796.
Przy badaniu postuzono sie sondg pojemnosciowg. Ocena wilgotnos$ci metodg
pojemnosciowg polega na pomiarze pojemnosci elektrycznej materiatow za
pomocg sond kondensatorowych wytwarzajgcych zmienne pole elektryczne o
matym natezeniu. Sg to pomiary wykorzystujgce znaczne rdznice pojemnosci
materiatu suchego (stata dielektryczna =1) oraz wody (statg dielektryczna =80).
Zmiany wilgotnosci materiatu powodujg wzrost oraz spadek pojemnosci
kondensatora. Mierniki tego typu stosowane sg gtownie do uzyskania szybkiej
informacji na temat wilgotnosci materiatu w warstwie przypowierzchniowej do
gtebokosci ok. 3 cm.

Pomiar wykonywano w losowo wytypowanych punktach na $cianach
wewnetrznych oraz zewnetrznych na wysokosci do 30 cm od poziomu posadzek.

Pomiary wilgotnosci scian wewnetrznych budynku nr 25 miescity sie w zakresie
8,0-13,2%. Sredni uzyskany pomiar wilgotno$ci tynku na $cianach wynosit 10,3%.
Wilgotno$¢ scian zewnetrznych budynku nr 25 byta zréznicowana. Wyniki
wilgotnoséci miescity sie w zakresie 10,2-14,6%. Sredni uzyskany pomiar
wilgotnosci wynosit 11,4%. We wszystkich punktach pomiarowych stwierdzono, ze
wilgotnosc¢ jest wyzsza w nizszych strefach Scian i nizsza w strefach wyzszych
Scian, co wskazuje na kapilarng migracje wody.

Pomiary wilgotnosci scian wewnetrznych budynku nr 27 miescity sie w zakresie
7,1-15,9%. Sredni uzyskany pomiar wilgotno$ci $ciany wynosit 9,7%. Wilgotnosé
Scian zewnetrznych budynku nr 25 byta zroznicowana. Wyniki wilgotnosci miescity
sie w zakresie 8-16,6%. Sredni uzyskany pomiar wilgotnosci wynosit 12,6%. We
wszystkich punktach pomiarowych stwierdzono, ze wilgotnos¢ jest wyzsza w
nizszych strefach $cian i nizsza w strefach wyzszych $cian, co wskazuje na
kapilarng migracje wody.

Wedtug klasyfikacji WTA uzyskane wyniki badan pozwalajg sklasyfikowa¢ mury
piwnic jako mury mocno wilgotne oraz mokre (tab.1).

Tab. 1 Przedziaty zawilgocern murow ceglanych wedtug WTA

Wilgotnosé masowa U [%)] Ocena zawilgocenia WTA

do 3 mur o dopuszczalnej wilgotnosci

3-5 mur o podwyzszonej wilgotnosci

Strona 19 z 32



Ekspertyza techniczna szkofy podstawowej, ul Kostrzyriska 23, Pobiedziska

§!

Fot. 54-61.‘ Przykiédowe pomiary zawilgocenia metodg pojemnosciowg w budynku nr 25.
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Fot. 62-65. Przyktadowe pomiary zawilgocenia metodg pojemnosciowg w budynku nr 27.

8.2. Pomiar przeptywu powietrza

Pomiar predkosci przeptywu powietrza zostat wykonany przy uzyciu anemometru
weryfikujgc sprawnos¢ wentylacji grawitacyjnej pomieszczen piwnicznych.

Weryfikacje wykazaty, ze cze$¢ pomieszczen nie posiada kanatdw wentylacji
grawitacyjnej, co uniemozliwia wentylowanie pomieszczeh oraz usuwanie
nadmiaru wilgoci. W pomieszczeniach z pionami kominowymi pomiary wykazaty
brak przeptywu powietrza.

Fot.66. Przyktadowy pomiar predkos$ci przeptywu powietrza — 0m/s.
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8.3. Badanie zasolenia muru

W celu okreslenia zagrozenia solami dla konstrukcji ceglanej wykonano badanie
zawartosci soli. Badanie przeprowadzono metodg analityczng. Probki muru
ceglanego pobrano w szesciu miejscach nad poziomem posadzki.

Pomierzona zawartosc siarczanéw nie przekraczata wartosci 0,1 % - stanowi to
niski poziom zasolenia, zgodnie z klasyfikacjg WTA.

Pomierzona zawartos¢ azotanoéw nie przekroczyta 0,005 % - stanowi to niski
poziom zasolenia, zgodnie z klasyfikacjg WTA.

Pomierzona zawarto$¢ chlorkow nie przekroczyta 0,25% — - stanowi to niski
poziom zasolenia, zgodnie z klasyfikacjg WTA

9. Podsumowanie

Przedmiotem opracowania sg S$ciany piwniczne w budynkach nr 25 i 27
przynalezagcych do kompleksu budynkéw dydaktycznych szkoty podstawowej,
zlokalizowane przy ulicy Kostrzynskiej w Pobiedziskach.

Przeprowadzone ogledziny wewnagtrz budynkéw wykazaty slady zawilgocenia
Scian zewnetrznych oraz wewnetrznych, liczne odparzenia tynkéw oraz powiok
malarskich w pasie do okoto 70 cm od poziomu posadzek niemal we wszystkich
pomieszczeniach piwnicznych. Zdecydowana wigkszos¢ uszkodzen widocznych
od wewnatrz na scianach zewnetrznych lokalizowata sie w obszarze ponizej
poziomu terenu wokot budynkéw.

Ogledziny scian piwnicznych z zewnatrz budynku wykazaty miejscowe ubytki
powtoki malarskiej, lokalne zniszczenia cegty i ubytki spoin w obszarze styku z
powierzchnig terenu. Lokalnie zaobserwowano nowe wypetnienia spoin. Odkrywki
weryfikujgce wykazalty, ze izolacja pionowa bitumiczna wykonana jest do poziomu
odsadzki fundamentu tj. na gtebokos¢ okoto 40 cm od poziomu terenu. Izolacja
pionowa ponizej poziomu terenu jest bardzo niskiej jakosci i z uwagi na jej zty stan
techniczny nie spetnia wymagan nawet w zakresie izolacji przeciwwilgociowej.
Powtoka izolacyjna nie zabezpiecza scian budynkow przed przenikaniem wéd
opadowych. Na poziomie odsadzki tawy fundamentowej nie stwierdzono izolaciji
poziomej.

Powfoka malarska na zewnatrz scian obu budynkéw pozwolita osiggngc efekt
wizualny natomiast jest to zabieg wysoce niepozgdany dla trwatosci obiektu.
Powtoka malarska praktycznie wyeliminowata mozliwo$¢ swobodnej migracji pary
wodnej na zewnatrz, co w okresach zimowych skutkuje zamarzaniem wody i silnie
destrukcyjnym oddziatywaniem na mur.
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Badania diagnostyczne wykazaty:

- pomiary wilgotnosci scian wewnetrznych oraz zewnetrznych, wykonane od
wewnagtrz pomieszczen budynku pozwalajg zaklasyfikowaé sciany piwnic jako
mury mocno wilgotne oraz mokre,

- weryfikacja sprawnoséci wentylacji grawitacyjnej wykazata brak przeptywu
powietrza pionami kominowymi. Ponadto stwierdzono, ze czesS¢ pomieszczen
nie posiada kanatow wentylacji grawitacyjnej, co uniemozliwia wentylowanie
pomieszczen oraz usuwanie nadmiaru wilgoci.

- badania zasolenia muréw wykazaty niski poziom siarczanéw, azotanow i
chlorkéw. Badania wykazaty brak zagrozenia zwigzanego z zasoleniem murow.

Na podstawie ogledzin, badan oraz odkrywek czesci piwnicznej obu budynkéw za
gtdbwng przyczyne zawilgocenia oraz uszkodzen scian nalezy uznac:
- brak izolacji poziomej Scian wewnetrznych i zewnetrznych,
- brak skutecznej pionowej izolacji zewnetrznej na scianach zagtebionych w
gruncie.
- brak skutecznej wentylacji pomieszczen oraz brak mozliwos¢ wentylacji czeSci
pomieszczen.

Wokdt budynku 25 wykonano chodnik i opaske z kostki betonowej. Majg one
przewaznie odpowiedni spadek. Jednak brak cokotu zabezpieczajgcego Sciany
przed wodg rozbryzgowg w czasie opadow sprawia, ze sciany na wysokosci do 30
cm ponad poziom terenu ulegly juz powierzchniowej korozji. Budynek 27
czesciowo nie posiada opaski na gruncie. Na brakujgcych odcinkach opaske
nalezy uzupetni¢ wykonujgc jg np. z kostki betonowej. Szerokos¢ opaski powinna
wynosi¢ minimum 40 cm. Spadek opaski powinien wynosi¢ minimum 2% w
kierunku przecivnym do muru. Sciany murowane powinny byé w strefie
przygruntowej zabezpieczone przed dziataniem wilgoci, np. przez hydrofobizacje
na wysokos¢ do 50cm. Hydrofobizacja $cian powinna by¢ powtarzana cyklicznie
w terminach wskazanych przez producenta wybranego preparatu
hydrofobizujgcego.

Wody opadowe sprowadzone sg z dachu rurami spustowymi do kanalizaciji
deszczowej pod powierzchnie terenu. Rozwigzanie takie jest poprawne, ale
wymaga okresowej kontroli szczelnosci i droznosci kanalizacji. W przypadku
uszkodzenia rur w sgsiedztwie scian fundamentowych moze bowiem dojs¢ do
wtdrnego zawilgocenia tych scian.

Z analizy dokumentacji technicznej sgsiedniego budynku na podstawie
przeprowadzonych badanh geotechnicznych mozna wnioskowac, ze zwierciadto
wody gruntowej znajduje sie ponizej posadowienia fundamentéw przedmiotowych
budynkéw na gtebokosci ok. 2,70 - 3,30m ponizej powierzchni terenu, z
mozliwoscig okresowego podniesienia sie o ok. 0,5m. Powyzsze pozwala
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stwierdzi¢, ze czynnikiem korozyjnym obu budynkéw sg w gtéwnej mierze sg wody
opadowe, a nie gruntowe.

Brak skutecznej izolacji pionowej oraz brak izolacji poziomej powoduje penetracje
wilgoci z wod opadowych do muru, lokalne podcigganie kapilarne wody, a
nastepnie przenikanie i odparowywanie wilgoci do wnetrza. Fakt, ze proces ten
zachodzi od lat powoduje, ze na Scianach widoczne sg liczne odparzenia tynkéw,
ztuszczenia farby oraz wykwity soli, ktore sg charakterystyczne dla tego procesu.
Na wystepowanie odparzen ma réwniez to, ze tynki cementowe majg ograniczong
paroprzepuszczalnos¢. Na roznice w poziomach zawilgocenia $cian ma wptyw
uksztattowanie terenu wokoét budynkow oraz usytuowanie izolacji pionowej
wzgledem terenu. Brak utwardzonej nawierzchni wokét budynku sprzyja naporowi
wod opadowych.

Proces osuszania muréw przez odparowanie wilgoci oraz oczyszczania powietrza
zachodzitby znacznie efektywniej, gdyby piwnice posiadaty jakikolwiek system
wentylacji. Braki w wentylacji przyczyniajg sie do gromadzenia wilgoci
W pomieszczeniach piwnicznych i sprzyjajg utrzymywaniu sie warunkow
podwyzszonej wilgotnosci.

Powyzsze budynki narazone sg na destrukcje zwigzang z zawilgoceniem $cian
ceglanych, a takze rozwojem glondw i grzybow plesniowych, ktore mogg byc¢
grozne dla zdrowia 0sob przebywajgcych w pomieszczeniach czesci piwniczne;.

Aktualnie bezpieczenstwo konstrukcji obiektu budowlanego w zwigzku
z przedmiotem powyzszej opinii technicznej nie jest zagrozone. Niepodjecie prac
naprawczych zwigzanych z wykonaniem izolacji pionowej i poziomej moze
doprowadzi¢ do postepujgcej destrukcji obiektu budowlanego w obrebie Scian
piwnic i wprowadzi¢ konstrukcje w stan awaryjny.

10.Whnioski

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan i analiz mozna sformutowac
nastepujgce wnioski:

i) stan ogdlny Scian piwnicznych jest dostateczny, budynek moze byc¢
uzytkowany,

i) przyczyng destrukcji scian muréw piwnicznych budynku jest cykliczne
zawilgacanie $ciany na skutek nieskutecznej izolacji przeciwwodnej
poziomej jak i pionowej

iii) zawilgocenie sScian zewnetrznych i wewnetrznych czesci piwnicznej
budynkéw spowodowane jest :

- brakiem izolacji poziomej scian fundamentowych,
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- ztym stanem technicznym izolacji pionowej scian,
- brakiem wentylacji pomieszczen,
iv) z uwagi na postepujgcg destrukcje scian konieczne jest przeprowadzenie
prac remontowych w zakresie wykonania izolacji przeciwwodnej poziomej
i pionowej,
V) przed przystgpieniem do prac remontowych nalezy sporzgdzi¢ projekt
wykonawczy robot przy uwzglednieniu zalecen podanych pkt. 11.
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11.Zalecenia

Z uwagi na wystepujgce silne zawilgocenie oraz zwigzane z nim uszkodzenia
Scian zaleca sie przeprowadzenie prac remontowych w nastepujgcym zakresie:

1. Odkopanie scian piwnicznych i fundamentowych po calym odwodzie
budynku. Prace nalezy wykonywa¢ odcinkami o dlugosci do 1,5 m

2. Oczyszczenie scian zewnetrznych.
We wstepnym etapie prac remontowych nalezy bezwzglednie usung¢ warstwe
farby natozonej na zewnetrznych scianach budynkéw. Niezaleznie od rodzaju
zastosowanego sposobu zdjecia powtoki prace nalezy wykonac nie naruszajgc
struktury cegty. Sugerowanym jest wykonanie poletek doswiadczalnych. Prace
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego inzyniera.

3. Usuniecie powtok malarskich.

4. Wykonanie izolacji poziomej w scianach wewnetrznych i zewnetrznych
piwnic w technice iniekcji ci$nieniowej preparatem iniekcyjnym KOSTER
Mautrol 2K

Iniekcja cisnieniowa preparatem KOSTER Mautrol 2K jest technologig
odtworzenia izolacji poziomej w S$cianach, ktora zapewnia:

- jak najmniejszg ingerencje w konstrukcje Scian— niewielka Srednica
wierconych otwordéw (12 mm)

- zastosowanie materiatu odcinajgcego podcigganie kapilarne wilgoci oraz
wzmacniajgcego strukturalnie materiat z ktbrego wykonano Sciany piwnic

- uzycie materiatu pozwalajgcego na prace przy wysokim stopniu zawilgocenia
i zasolenia ( do 95% zawilgocenia bez koniecznosci wstepnego osuszania)

- uzycie materiatu , ktory podczas aplikacji jest w stanie uszczelnic¢ rysy,
mikropekniecia, mniejsze pustki wystepujgce w podfozu — materiat wstepnie
Zelujgcy w podtozu

KOSTER Mautrol 2K jest 2-sktadnikowym ptynem iniekcyjnym o matej lepkosci
na bazie krzemianow i estrow.

Z powodu zelujgcego dziatania preparat iniekcyjny KOSTER Mautrol 2K moze
by¢ stosowany rowniez w mocno zawilgoconych czeSciach budowli bez
uprzedniego suszenia. KOSTER Mautrol 2K spetnia kryteria WTA dla
materiatow iniekcyjnych do $cian przy zawilgoceniu do 95% (Raport z badan nr
5.1/14-017-1). Oprocz wytworzenia warstwy uszczelnienia poziomego Mautrol
2K zwieksza wytrzymatoSc betonu i muru i zapewnia dodatkowg ochrone.

Otwory nalezy wierci¢ w $cianach budynku w poziomie posadzki, poziomo lub
pod katem ok. 10 stopni. Otwory o $rednicy 12 mm powinny byc krotsze o ok. 5
cm od grubosci muru, wywiercone w dwoch rzedach w odstepach osiowych co
16 cm, z przesunigciem w pionie, odstep miedzy rzedami 6-8 cm.

Po oczyszczeniu otworow sprezonym powietrzem nalezy zamontowac pakery
wbijane KOSTER 12 x 70
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Preparat iniekcyjny KOSTER Mautrol 2K nalezy wttacza¢ pod ci$nieniem w
Sciane przy uzyciu pompy iniekcyjnej (np. pompa membranowa KOSTER 1K)
poprzez zamontowane pakery az do petnego wysycenia sciany.

Iniekcje nalezy wykonac dwustopniowo przez kazdego pakera. Iniekcja wtérna
jest mozliwa az do rozpoczecia fazy Zzelowania, ktora wystepuje po ok. 45-60
min od podania iniektu przez pakera..

tgczne zuzycie preparatu iniekcyjnego Mautrol 2K: ok. 10-12 kg/m2 przekroju
poprzecznego Sciany, w zaleznosci od chtonno$ci podfoza

Po usunieciu pakeréw otwory zamkng¢ zaprawg KOSTER Sperrmortel.

. Odtworzenie izolacji pionowej wodochronnej materiatem KOSTER
Bikuthan 2K z wyprowadzeniem izolacji minimum 30 cm ponad poziom
terenu.

Przygotowanie podtoza

Mury fundamentowe po odkopaniu nalezy staranie odczysci¢ z zabrudzen,
ziemi mechanicznie z uzyciem szczotek drucianych. LuZne niezwigzane
elementy odkuc, usungc. Odpylic¢ podfoze za pomocg sprezonego powietrza.
Na styku tawy fundamentowej oraz Sciany piwnic nalezy wykonac fasete z
zaprawy wodoszczelnej KOSTER Sperrmortel WU.

Powierzchnie Sciany nalezy wyrownac oraz ubytki w podtozu nalezy uzupetnic
przy uzyciu zaprawy wodoszczelnej KOSTER Sperrmortel WU.

W przypadku podtoza mocno zawilgoconego Iub zasolonego, nalezy je
zagruntowac¢ preparatem gfebokopenetrujacym na bazie polimerowo-
krzemianowej KOSTER POLYSIL TG 500, ktéry dodatkowo wzmacnia podfoze
i wigze sole w podfozu.

Nastepnie nalezy nanies¢ dwie warstwy szlamu uszczelniajgcego KOSTER NB
1 z 10% dodatkiem emulsji KOSTER SB Haftemulsion do wody zarobowej w
celu osuszenia i przygotowania podfoza do naktadania masy bitumicznej
KOSTER Bikuthan 2K.

Po wyschnieciu warstw wyrownawczych podfoze nalezy zagruntowacC za
pomocg emulsji bitumicznej KOSTER Bitumenemulsion rozcieniczong wodg w
proporcji 1:4 i wykonac¢ dwie warstwy hydroizolacji bitumicznej KOSTER
Bikuthan 2 K na grubo$¢ 4 mm po wyschnieciu. W pierwszej Swiezej warstwie
masy  bitumicznej  nalezy  zatopi¢  tkanine  zbrojgcg  KOSTER
Armierungsgewebe.

Zuzycie: KOSTER BIKUTHAN 2K — ok. 5,0 I/m2 (gr. izolacji 4 mm po
wyschnieciu, izolacja przeciwwodna)

Grubosc¢ naniesionej warstwy bitumicznej po wyschnieciu powinna wynosi¢
minimum 4 mm. Masa izolacyjna osigga swoje ostateczne wfasciwosci po
petnym zwigzaniu i wyschnieciu. Dopiero po zakonczonym procesie zwigzania
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i wyschniecia masy izolacyjnej mozna przystgpic do wykonania warstwy
ochronnej.

Warstwe izolacji bitumicznej nalezy chroni¢ przed uszkodzeniem w czasie
zasypywania wykopow, stosujgc np. ptyty termoizolacyjne ze styropianu
ekstrudowanego, klejone do podtoza za pomocg masy bitumicznej KOSTER
BIKUTHAN 2K, zuzycie BIKUTHAN 2K do klejenia ptyt: ok. 1,5 I/m2.

Ptyty termoizolacyjne od strony gruntu zabezpieczy¢ np. folig wyttaczang
KOSTER przed zasypaniem wykopu.

KOSTER Bikuthan 2K jest dwusktadnikowa, modyfikowang tworzywami
sztucznymi masg bitumiczng (KMB) o bardzo dobrej przyczepnosci do
powierzchni suchych i lekko zawilgoconych. Bikuthan 2K jest elastyczny,
pokrywa rysy, a takze jest przyjazny dla Srodowiska, gdyz nie zawiera
rozpuszczalnikow. Dodatek polistyrenu zapewnia bardzo fatwg obrobke i
kontrole grubosci naktadanej warstwy. Juz w Kkrotkim czasie po natozeniu na
Sciane materiat jest odporny na opady deszczu.

Baza materiatowa emulsja bitumiczna modyfikowana
dodatkiem tworzyw sztucznych i
polistyrenu

Gestosc po zmieszaniu 0,91 g/cm3

Odpornosc¢ na zginanie w niskich temperaturach 0°C (R=15 mm, bez rys)

Odpornosc¢ na wysokie temperatury do +70°C

Wodoszczelnos¢ (po utwardzeniu) 7 bar (zgodnie z normag

DIN 1048 czesc 5)

Mostkowanie rys > 2 mm

Klasyfikacja ogniowa E

Odpornosc na zginanie w niskich temperaturach 0°C (R=15 mm, bez rys)

Odpornosc¢ na wysokie temperatury do +70°C, brak sptywania

W czasie prowadzenia robot nalezy stosowac sie do zalecen zawartych w
instrukcjach technicznych produktéow KOSTER oraz do ogélnych regut sztuki
budowlanej.

KOSTER BAUCHEMIE AG specjalizuje sie juz od 30 lat w produkcji materiatow
hydroizolacyjnych i systemoéw uszczelnien, ktére chronig wartosciowe obiekty
budowlane na catym Swiecie. Produkty firmy KOESTER wytwarzane sg z
zachowaniem ostrych rezimow kontroli produkcji, co poSwiadcza przyznany
firmie certyfikat ISO 9001.
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Hydroizolacja zewnetrzna oraz odtworzenie izolacji poziomej w Scianach
zewnetrznych piwnic

Utozenie mat z folii kubetkowej zabezpieczajgcej izolacje przed
uszkodzeniami mechanicznymi (do rozpatrzenia).

. Wykonanie systemu tynkéw renowacyjnych KOSTER Sanierputz szary
na scianach piwnic

Istniejgcy zawilgocony i ewentualnie zasolony tynk nalezy usungc¢ do wysokosci
ok. 80 cm powyzej widocznej granicy zawilgocenia. Stabg, zmurszatg zaprawe
ze spoin nalezy wyskrobac na gtebokosS¢ ok. 2 cm. Gruz usungc¢ z budowy,
powierzchnie muru oczyscic z resztek zaprawy, luznych czeSci.

Oczyszczone powierzchnie zagruntowac preparatem POLYSIL TG 500 dla
zwigzania istniejgcych rozpuszczalnych w wodzie soli.

Na powierzchnie $wiezo zagruntowane preparatem POLYSIL TG 500 nanie$¢
obrzutke renowacyjng nie w petni kryjaco (na ok. 50 % powierzchni Sciany).
Obrzutke wykonaé z tynku renowacyjnego KOSTER Sanierputz szary z 10%
dodatkiem emulsji KOSTER SB Haftemulsion do wody zarobowe;.
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Po ok. 24 godz. nanies¢ tynk renowacyjny KOSTER Sanierputz szary na
grubosc min. 2 cm.

Przy wiekszych gruboSciach tynk nanosic warstwami po ok.1,6 cm z
zachowaniem przerwy technologicznej. Przestrzegac¢ czasu wysychania tynku,
zgodnie z instrukcjg WTA: 1 dzien na 1 mm grubosci tynku.

Zuzycie tynku renowacyjnego: ok. 12 kg/m?/10 mm grubosci tynku.

KOSTER Sanierputz szary jest fabrycznie przygotowanym, hydrofobowym
tynkiem renowacyjnym o bardzo dobrych wtasciwo$ciach wykonawczych.
Przeznaczony jest do tynkowania murow o duzym zawilgoceniu i zasoleniu.
Dzieki wysokiej porowatosci i hydrofobowosci tynk renowacyjny KOSTER
Sanierputz szary umozliwia wolne od szkdd wysychanie i odsalanie muréw,
nawet przy wysokim poziomie zasolenia. Zabezpiecza przed tworzeniem sie
wody kondensacyjnej i poprawia izolacyjnoSc termiczng. Produkt jest tatwy w
obrobce — fatwo i szybko miesza sie z woda.

Tynk mozna naktfadac recznie lub stosowac technike maszynowg. Tynk moze
by¢ naktadany w jednej lub w kilku warstwach. Produkt spetnia wymagania
instrukcji WTA oraz normy europejskiej EN 998-1.

Dane techniczne

Gestosc¢ $wiezej zaprawy 1,3 kg/dm3

Zawartos$c¢ porow (w Swiezej zaprawie) 34% objetosciowo

Wytrzymatos¢ na Sciskanie ok. 5,0 N/mm?

Wytrzymatos¢ na zginanie ok. 2,5 N/mm?

Porowatos$c ok. 41% objetosciowo

Poczatek wigzania po ok. 3 godz.

Gfeboko$¢ wnikania wody <5mm

Nasigkliwo$¢ kapilarna > 0,3 kg/m?

Wspotczynnik oporu dyfuzyjnego u <12

Opcjonalnie : Dla uzyskania gtadkiej powierzchni nanie$S¢ szpachle

renowacyjng KOSTER Feinputz na grubo$c¢ 2-3 mm.

Tynki renowacyjne KOESTER Sanierputz nalezy pomalowac farbami o wysokiej
paroprzepuszczalno$ci, gwarantujgcymi wysychanie Scian np. farba KOESTER
Silikonfarbe.

8. Uzupetnienie spoin.
Uzupetnienie spoin nalezy wykona¢ z doborem obecnej kolorystyki
materiatami firmy Remmers (np. Fugenmortel ZF firmy Remmers).
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9.

Hydrofobizacja powierzchni murow.

Do czyszczenia elewacji mozna stosowac preparat KOSTER Fassadenreiniger,
po ok. 5-10 minutach od natozZenia preparatu nalezy zmyc¢ elewacje wodg pod
ciSnieniem i zostawic¢ do wyschnigcia.

Jezeli podfoze jest zasolone lub wymaga wzmocnienia nalezy wykonac
gruntowanie preparatem KOSTER POLYSIL TG 500.

KOSTER Siloxan nalezy nanosic¢ przez malowanie lub natrysk. Naniesiona ilo$¢
materiatu jest wystarczajgca, jezeli naktadany KOSTER Siloxan sptywa na ok.
15 cm. KOSTER Siloxan naktada¢ w dwoch krokach roboczych, w odstepie ok.
10 minut. Powierzchnie nie impregnowane doktfadnie osfonic.

KOSTER Siloxan jest impregnatem do hydrofobizacji elewacji, zwtaszcza do
impregnacji cegty i kamienia naturalnego. Preparat jest niewidoczny po
wyschnieciu. Produkt cechuje bardzo dobra penetracja, nawet w materiaty o
niewielkiej porowato$ci. KOSTER Siloxan jest odporny na dziatanie alkaliéw,
dlatego nadaje sie rowniez na $wieze mineralne podfoza. KOSTER Siloxan
chroni obiekty budowlane przed wodg odpryskowg | opadowg, jest
paroprzepuszczalny, mrozoodporny, a takze odporny na penetracje soli
uzywanych do posypywania ulic.

KOSTER Siloxan stosowany jest do hydrofobizacji chtonnych, mineralnych
podfozy jak np. cegfa, cegta wapienno-piaskowa, tynki, zaprawy, ptyty
azbestowo-cementowe, kamien naturalny.

W czasie prowadzenia robot nalezy stosowac sie do zalecen zawartych w
instrukcjach technicznych produktéw KOSTER oraz do ogdinych regut sztuki
budowlanej.

KOSTER BAUCHEMIE AG specjalizuje sie juz od 30 lat w produkcji materiatow
hydroizolacyjnych i systemow uszczelnien, ktore chronig wartoSciowe obiekty
budowlane na catym Swiecie. Produkty firmy KOESTER wytwarzane sg z
zachowaniem ostrych rezimoéw kontroli produkcji, co poSwiadcza przyznany
firmie certyfikat ISO 9001.

10.Wykonanie wentylacji czesci piwnicznej budynkow

1.
2.
3.

W oknach piwnic zamontowac nawiewniki higrosterowane.

W drzwiach do pomieszczen wykonac kratki lub otwory wentylacyjne.
Uskuteczni¢ wentylacje grawitacyjng w pomieszczeniach z pionami
kominowymi.

W pomieszczeniach bez pionéw kominowych zamontowacé wentylacje
mechaniczng zapewniajgcg odprowadzenie na zewngtrz zuzytego powietrza.
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UWAGI:

Niniejsza Opinia Techniczna nie spetnia wymagan projektu
wykonawczego naprawy.

Dopuszcza sie¢ zastosowanie innych produktéw zaproponowanej
technologii naprawy. Jednakze produkty te muszg by¢ rownowazne z
zaproponowanymi i muszg odznaczac¢ sie analogicznymi wiasciwosciami.
Prace naprawcze powinny by¢ realizowane pod nadzorem os6b
uprawnionych.
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