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Załącznik nr 1 do SIWZ 

Znak sprawy: G.321.05.2015 
WZÓR UMOWY 

 
zawartej w dniu ........................ w Michalu pomiędzy: 

Gimnazjum im. Feliksa Kikulskiego  z siedzibą w Michalu, Michale 101 A;  86-134 Dragacz  
NIP: 559-17-85-046, zwaną dalej 'Zamawiającym', które reprezentują: 
 
Dyrektor szkoły – mgr Honorata Muszyńska Puzio, przy kontrasygnacie głównej księgowej SAPO – Wioletty 
Opoń 
a firmą: 
............................................................................................................................. 
 
z siedzibą ............................................................................................................... 
 
wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie ….....…................................., Wydział .............. pod 
numerem ..........................., PESEL: .................................., NIP: ....................................,, zwaną dalej 
'Wykonawcą', którą reprezentują: 
 
............................................................................................................................. 
 
............................................................................................................................. 
zgodnie z wynikiem przetargu nieograniczonego, ogłoszonego w Biuletynie Zamówień Publicznych w dniu 
.......................... pod Nr ....................., o następującej treści: 
 

§ 1 
1.  Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie robót budowlanych w następujących pomieszczeniach i  

salach dydaktycznych: 
a)  Remont instalacji gniazd wtykowych, remont rozdzielnic elektrycznych, wykonanie instalacji oświetlenia 

fototapet oraz instalacji oświetlenia ewakuacyjnego i awaryjnego, wymiana opraw w pom. 31, 33 i 
przyległych oraz montaż oświetlenia w sali 2 i 36. 

b)  Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - prysznic damski Nr 31 z przyległymi 
c)  Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - prysznic męski Nr 33 z przyległymi 
d)  Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - sanitariaty damskie, 
e)  Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - sanitariaty męskie, 
f)   Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - Sala lekcyjna Nr 11, 
g)  Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - Sala lekcyjna Nr 12, 
h)  Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - Sala lekcyjna Nr 39, 
i)   Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - Sala lekcyjna Nr 40, 
j)   Roboty remontowe i konserwacyjne budynku szkoły - Sala gimnastyczna posadzka + drzwi 

 
    Zakres zadania: w węzłach sanitarnych zeskrobanie i zmycie starych farb, malowanie 2 x farbami 

emulsyjnymi sufitów i lateksowymi ścian, rozebranie glazury ze ścian, uzupełnienie tynków wewnętrznych, 
wykonanie blatów na postumentach pod umywalki, licowanie ścian i postumentów glazurą ścienną, 
malowanie grzejników, osadzanie nowych skrzydeł drzwiowych wraz z dopasowaniem, wykonanie 
posadzek z płytek, montaż dozowników mydła,  pojemników na ręczniki, chromowanych wieszaków, 
montaż luster, demontaż starej armatury łazienkowej i ponowny montaż nowej armatury, wymiana podejść 
kanalizacyjnych i wodociągowych, demontaż starych lamp sufitowych i montaż nowych, demontaż i 
ponowny montaż kabin sanitarnych, montaż uchwytów w kabinach dla niepełnosprawnych. 

  

 W pozostałych pomieszczeniach (sale dydaktyczne), zmycie i zeskrobanie farb, malowanie grzejników ze 
zdjęciem ich i ponownym zamontowaniem, malowanie 2 x farbami emulsyjnymi stropów i 2 x farbami 
lateksowymi ścian, wymiana kratek wentylacyjnych, wymiana osprzętu instalacji elektrycznej, wymiana 
oświetlenia sufitowego,  badanie i sporządzenie protokołów instalacji elektrycznej. Sala gimnastyczna – 
renowacja podłogi , wymiana drzwi. 

  

 Szczegółowy zakres i opis robót ujęty jest w kosztorysach nakładczych. 
 

UWAGA: 
a) Roboty uciążliwe wywołujące hałas, prowadzone w czasie trwania roku szkolnego należy wykonać po 

zakończeniu lekcji w uzgodnieniu z dyrekcją szkoły.  
b) Wykonawca prowadząc roboty budowlane w czasie trwania roku szkolnego zobowiązany jest 

zapewnić funkcjonowanie części sanitariatów w uzgodnieniu z dyrekcją szkoły. 
c) Zamawiający zastrzega, że roboty budowlane zostaną ukończone w czasie trwania roku szkolnego 

(zajęcia lekcyjne), stąd odbiór robót będzie mógł odbywać się poza godzinami lekcyjnymi 
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2. Roboty zostaną wykonane według załączonej dokumentacji wizualnej, przedmiaru robót, specyfikacji 
technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych oraz specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 
Dokumenty te stanowią integralną część umowy. Roboty muszą być wykonane w zakresie umożliwiającym 
użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, 
a w szczególności z przepisami Prawa budowlanego oraz na ustalonych niniejszą umową warunkach. 

3.  Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy konieczności 
wykonania robót zamiennych lub dodatkowych w stosunku do przewidzianych dokumentacją kosztorysową 
(przedmiary robót) w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego, tj. zgodnego 
z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami, wykonania 
przedmiotu umowy określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.  

4. Przewiduje się także możliwość rezygnacji z wykonywania części (elementów) przedmiotu umowy 
przewidzianych w przedmiarach robót w sytuacji, gdy ich wykonanie będzie zbędne do prawidłowego, tj. 
zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami, wykonania 
przedmiotu umowy określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. Roboty takie w dalszej części umowy 
nazywane są „robotami zaniechanymi”. Sposób wyliczenia wartości tych robót określa § 2 ust. 5 niniejszej 
umowy.  

5. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zamiany materiałów i urządzeń przedstawionych w ofercie 
przetargowej pod warunkiem, że zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego. 

 Będą to, przykładowo, okoliczności: 
a) powodujące obniżenie kosztu ponoszonego przez Zamawiającego na eksploatację i konserwację 

wykonanego przedmiotu umowy, 
b) powodujące poprawienie parametrów technicznych, 
c) wynikające z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany obowiązujących 

przepisów. 
 
Dodatkowo możliwa jest zmiana producenta poszczególnych materiałów i urządzeń przedstawionych w 
ofercie przetargowej pod warunkiem, że zmiana ta nie spowoduje obniżenia parametrów tych materiałów lub 
urządzeń. 
6. Zmiany, o których mowa w ust. 3, 4 i 5 niniejszego paragrafu muszą być każdorazowo zatwierdzone przez  

Zamawiającego w porozumieniu z projektantem. 
7. Zamiany, o których mowa w ust. 3 i 5 niniejszego paragrafu nie spowodują zmiany ceny wykonania 

przedmiotu umowy, o której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy. 
8. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania i przedłożenia Zamawiającemu, w terminie do 14 dni od daty 

podpisania umowy, następujących dokumentów: 
a) kosztorysu z podziałem na poszczególne elementy zamówienia, opracowanego metodą kalkulacji 

szczegółowej zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 
13 lipca 2001 r. w sprawie metod kosztorysowania obiektów i robót budowlanych (Dz. U. Nr 80, 
poz. 867).  
Ponieważ obowiązującym wynagrodzeniem jest wynagrodzenie ryczałtowe, kosztorys ten będzie 
wykorzystywany do obliczenia należnego wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku odstąpienia 
od umowy, a więc w sytuacji uregulowanej w § 11 umowy. 

b) harmonogramu rzeczowo – terminowo - finansowego, uwzględniającego wykonanie wszystkich robót 
objętych przedmiotem zamówienia. 

 Harmonogram musi zawierać wszelkie koszty składające się na cenę oferty, niezbędne do zrealizowania 
zamówienia z ich podziałem na poszczególne elementy, które mogą stanowić osobny element odbioru 
częściowego z uwzględnieniem terminów realizacji każdego z tych elementów. 
Wykonawcę obowiązuje konieczność zgłaszania Zamawiającemu każdorazowej zmiany harmonogramu w 
ww. terminie. 
 

§ 2 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, strony ustalają 

wynagrodzenie ryczałtowe, którego definicję określa art. 632 Kodeksu cywilnego, w wysokości: 
netto: ....................................... zł 

słownie złotych: ……….…………………………….................................................................. 
podatek VAT w wysokości 23 %, tj.: .................................... zł 

słownie złotych: ……….…………………………….................................................................. 
brutto: .............................................. zł 

słownie złotych: ……….…………………………….................................................................. 
 
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, obejmuje wszelkie koszty niezbędne do 

zrealizowania przedmiotu umowy, wynikające wprost z dokumentacji – przedmiary – kosztorysy 
nakładcze, jak również w niej nie ujęte z powodu wad dokumentacji spowodowanych jej niezgodnością z 
zasadami wiedzy technicznej lub stanem faktycznym, a bez których nie można wykonać przedmiotu 
umowy. 
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 Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadzie ryzyka z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 
związanych z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu 
przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 
niniejszego paragrafu.  

3.  Kwota określona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawiera wszystkie koszty związane z realizacją 
przedmiotu umowy określonego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy i nie może ulec zmianie poza 
okolicznościami przedstawionymi w ust. 4 i  5  niniejszego paragrafu.  
Są to między innymi następujące koszty: podatku VAT w wysokości 23%, ewentualnego 
zorganizowania, zagospodarowania, utrzymania i późniejszej likwidacji placu budowy, dozorowania 
składowanych materiałów, koszty związane z zabezpieczeniem i oznakowaniem prowadzonych robót, 
wszelkich robót przygotowawczych, demontażowych, wykończeniowych i porządkowych, wykonania 
niezbędnych rusztowań, wywozu materiałów pochodzących z rozbiórki, inwentaryzacji powykonawczej, 
wykonania dokumentacji powykonawczej, planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, koszty związane z 
odbiorami wykonanych robót, ubezpieczenia budowy na czas realizacji, doprowadzenia terenu do stanu 
pierwotnego i innych czynności niezbędnych do wykonania przedmiotu zamówienia. 

4.  W przypadku urzędowej zmiany stawki podatku VAT, strony umowy zobowiązują się do podpisania 
aneksu do umowy, regulującego wysokość podatku VAT i ceny brutto umowy. 

5.  W przypadku rezygnacji z wykonywania pewnych robót przewidzianych w dokumentacji projektowej 
(„robót zaniechanych", o których mowa w § 1 ust. 4 niniejszej umowy), sposób obliczenia wartości tych 
robót zostanie wyliczony zgodnie z zapisami zamieszczonymi w § 11 ust. 6 niniejszej umowy.  

 
§ 3 

1. Rozliczanie robót będzie się odbywało jedną fakturą końcową. 
2. Ostateczne rozliczenie za wykonane roboty nastąpi w oparciu o fakturę końcową, wystawioną na 

podstawie protokołu odbioru końcowego. Faktura końcowa będzie płatna w terminie 30 dni od daty jej 
otrzymania przez Zamawiającego. 
W przypadku zatrudnienia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest do 
przedstawienia Zamawiającemu, przed datą końcowego rozliczenia z Zamawiającym - najpóźniej na dzień 
poprzedzający ostateczną zapłatę, oświadczenia, z datą pewną, podwykonawców i dalszych 
podwykonawców potwierdzającego faktyczne otrzymanie zapłaty od  Wykonawcy. Brak oświadczeń 
będzie skutkował wstrzymaniem zapłaty należnej Wykonawcy bez żadnych konsekwencji dla 
Zamawiającego wynikających z nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

3. Kary umowne, ustalone w oparciu o zapisy zamieszczone w § 13 umowy będą potrącane z faktur 
Wykonawcy. 

4. Faktura za prace stanowiące przedmiot umowy będzie płatna przelewem na konto wskazane przez 
Wykonawcę na fakturze. 

5. Zgłaszanie podwykonawców lub dalszych podwykonawców, przedstawianie projektów umów, kopii umów, 
rozliczanie za wykonane przez nich roboty, dostawy lub usługi itp. będzie odbywało się zgodnie z 
następującymi przepisami ustawy Prawo zamówień publicznych: art. 143a ust. 1; art. 143a ust. 2 pkt 1; 
143b (Umowy o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi, nie podlegają 
obowiązkowi przedkładania zamawiającemu, jeżeli ich wartość jest mniejsza niż 0,5 % wartości umowy w 
sprawie zamówienia publicznego bez względu na przedmiot tych dostaw lub usług. Wyłączenie to nie 
dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości równej lub większej niż 10 000 zł. Termin na zgłoszenie 
przez Zamawiającego pisemnych zastrzeżeń do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany lub pisemnego sprzeciwu do tej umowy wynosi 7 dni 
kalendarzowych) i art. 143c (termin zgłaszania uwag, o których mowa w art. 143c ust. 4 wynosi 10 dni 
kalendarzowych). Poza tym w treściach umów z podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami muszą 
być zawarte zapisy zobowiązujące Wykonawcę, podwykonawcę i dalszego podwykonawcę do 
przedstawiania Zamawiającemu protokołów odbiorów częściowych i końcowych podpisanych pomiędzy 
wykonawcą, podwykonawcą i dalszymi podwykonawcami. W przypadku jeśli w   tych protokołach zawarte 
będą zastrzeżenia lub uwagi wykonawca zobligowany będzie do  przedstawienia dokumentu 
potwierdzającego ich  faktyczne usunięcie. Ponadto wykonawca zobowiązany będzie do  przedstawienia 
zamawiającemu, przed datą końcowego rozliczenia z zamawiającym - najpóźniej na dzień poprzedzający 
ostateczną zapłatę, oświadczenia, z datą pewną, podwykonawców i dalszych podwykonawców 
potwierdzającego faktyczne otrzymanie zapłaty od wykonawcy. Brak  oświadczeń będzie skutkował 
wstrzymaniem zapłaty należnej wykonawcy bez żadnych konsekwencji dla  zamawiającego wynikających 
z  nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

6.  Ewentualna zmiana klasyfikacji budżetowej nie wymaga zmiany umowy, a Wykonawca wyraża zgodę, aby 
Zamawiający dokonywał tego we własnym zakresie bez konieczności informowania Wykonawcy. 

 
§ 4 

1. Termin wykonania i odbioru robót ustala się następująco: 
a) rozpoczęcie – w dniu następnym po podpisaniu umowy,  
b) zakończenie całości robót i odbiór końcowy – do dnia 10. 11. 2015 r.  

2. Za termin zakończenia robót uważa się datę podpisania protokołu odbioru końcowego, o  którym mowa w 
§ 9 ust. 2  niniejszej umowy. 
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3.  Termin ustalony w ust. 1 niniejszego paragrafu ulegnie przesunięciu w przypadku wystąpienia opóźnień 
wynikających z:  
a) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego, 
b) działania siły wyższej (np. klęski żywiołowe, strajki generalne lub lokalne), mającego bezpośredni 

wpływ na terminowość wykonywania robót, 
c) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie robót - fakt ten musi 

zostać udokumentowany  wpisem kierownika budowy do Dziennika budowy oraz potwierdzony przez 
inspektora nadzoru i  zgłoszony niezwłocznie Zamawiającemu;  

d) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania 
należytej staranności, 

e)  podpisania umowy na zamówienia dodatkowe, o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt 5 Prawa 
zamówień publicznych, o ile wykonywanie tych zamówień wpływa na termin wykonania niniejszej 
umowy. 

f) wystąpienia istotnego błędu w dokumentacji kosztorysowej (kosztorysy nakładcze i przedmiary) – 
termin umowny może zostać wydłużony o czas niezbędny na usunięcie wad w projekcie przez 
wykonawcę dokumentacji projektowej - kosztorysowej. 

5. Opóźnienia, o których mowa w ust. 3 muszą być  udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi 
przez kierownika robót i inspektora nadzoru oraz zaakceptowane przez Zamawiającego.  

6. W przedstawionych w ust. 3 przypadkach wystąpienia opóźnień, strony ustalą nowe terminy, z tym że 
maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy równy będzie okresowi 
przerwy lub postoju. 

 
§ 5 

Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy w ciągu 1 dnia od daty podpisania umowy. 
 

§ 6 
1.  Kierownikiem robót jest: ..................................................................................,  
 posiadający (-a) uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-

budowlanej bez ograniczeń 
     Nr uprawnień: .................................................................................................... 
2. Istnieje możliwość dokonania zmiany kierownika robót jedynie za uprzednią pisemną zgodą 

Zamawiającego. 
3. Wykonawca z własnej inicjatywy proponuje zmianę osoby wskazanej w ust. 1   niniejszego paragrafu w 

następujących przypadkach: 
a) śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych, 
b) jeżeli zmiana tej osoby stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od 

Wykonawcy. 
4. W przypadku zmiany osoby wyszczególnionej w  ust. 1 niniejszego paragrafu, nowa osoba powołana do 

pełnienia ww. obowiązków musi spełniać wymagania określone w specyfikacji istotnych warunków 
zamówienia dla danej funkcji. 

5. Zamawiający może także zażądać od Wykonawcy zmiany osoby, o której mowa w ust. 1 niniejszego 
paragrafu, jeżeli uzna, że nie wykonuje należycie swoich obowiązków. Wykonawca obowiązany jest 
dokonać zmiany tej osoby w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty złożenia wniosku Zamawiającego. 

 
 
 

§ 7 
Nadzór nad robotami przewidzianymi niniejszą umową z ramienia Zamawiającego prowadzić będzie: 
............................................................................................................................................................ z siedzibą: 
............................................................., tel. ............................ .  
Zakres uprawnień inspektora nadzoru wynika z zapisów art. 25 i 26 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 207, 
poz. 2016 z 2003 r. z późniejszymi zmianami). Zamawiający upoważnia inspektora nadzoru do kontrolowania 
rozliczeń budowy. 

 
§ 8 

1. Podczas całego okresu trwania robót Wykonawca winien na własny koszt zabezpieczyć i oznakować 
prowadzone roboty oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania 
realizacji przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy z chwilą przejęcia placu budowy. 
3. Zamawiający nie zapewnia Wykonawcy terenu pod zaplecze budowy oraz terenu na składowanie 

materiałów. 
§ 9 

1.  Odbiory robót zanikających dokonywane będą przez inspektora nadzoru oraz przedstawiciela 
Zamawiającego na podstawie pisemnego zgłoszenia, w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia. 
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2. Komisyjny odbiór końcowy robót zorganizowany będzie przez  Zamawiającego w terminie do 5 dni od daty 
zgłoszenia przez Wykonawcę i potwierdzenia prawidłowości i gotowości wykonanych robót do odbioru 
przez inspektora nadzoru. 

3. Komisja zostanie powołana przez Zamawiającego i musi być w niej obecny przedstawiciel Wykonawcy. 
4. Po dokonaniu czynności odbioru końcowego komisja podpisuje protokół odbioru końcowego, którego data 

jest terminem zakończenia robót.   
Protokół odbioru końcowego stanowić będzie podstawę do ostatecznego rozliczenia zadania. 

5.  W przypadku zatrudnienia Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców Wykonawca zobowiązany jest 
do przedstawiania Zamawiającemu protokołów odbiorów częściowych i końcowych podpisanych 
pomiędzy Wykonawcą, podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami. W przypadku jeśli w tych 
protokołach zawarte będą zastrzeżenia lub uwagi Wykonawca zobligowany będzie do przestawienia 
dokumentu potwierdzającego ich faktyczne usunięcie. 

6.  Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za staranność i estetykę realizacji przedmiotu umowy. 
7. Termin usuwania wad wskazanych przez Zamawiającego wynosi 15 dni od daty powiadomienia 

Wykonawcy o ich powstaniu. 
 

§ 10 
1. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fizyczne każdego z 

elementów przedmiotu umowy wynosi ……...... miesięcy /długość okresu rękojmi równa długości okresu 
gwarancji zaoferowanej przez wybranego wykonawcę /  licząc od dnia odbioru końcowego całego 
przedmiotu umowy. 

2.  Strony umowy postanawiają, że odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi zostanie rozszerzona 
przez udzielenie       ….... - miesięcznej gwarancji za wady fizyczne każdego z elementów przedmiotu 
umowy, licząc od dnia odbioru końcowego całego przedmiotu umowy.  

3. Wykonawca wystawi na rzecz Zamawiającego odrębny dokument gwarancyjny w terminie do 7 dni licząc 
od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

 
§ 11 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących okolicznościach: 
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – odstąpienie od 
umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach, 

b) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo 
wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

c) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni, 
d) Wykonawca wykonuje roboty wadliwie, niezgodnie z warunkami przetargu, stosuje materiały 

niezgodne z wymaganiami oraz nie reaguje na polecenia Inspektora Nadzoru i Zamawiającego. 
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 

a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo dodatkowego wezwania w terminie 
trzech miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktur, określonego w niniejszej umowie, 

b) Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru robót lub odmawia podpisania 
protokołu odbioru robót - odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności, 

c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności 
nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec Wykonawcy - odstąpienie od umowy w tym 
przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności. 

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia 
i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają  następujące obowiązki 
szczegółowe: 
a) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi 

szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia, 
b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, 

z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy, 
c) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli 
odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

d) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 
zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada. 

e) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urządzenia przez 
niego dostarczone lub wzniesione. 

5.  Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności, zobowiązany jest, w terminie 30 dni,  do: 
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a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane 
do dnia odstąpienia od umowy, 

b) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń, określonych w punkcie 4.c), po cenach 
przedstawionych w kosztorysie, 

c) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy obiektów 
zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu budowy, chyba że 
Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń, 

d) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
6.  Sposób obliczenia należnego wynagrodzenia Wykonawcy z tytułu wykonania części umowy będzie 

następujący: 
a)  w przypadku odstąpienia od całego elementu robót określonego w  harmonogramie rzeczowo –

terminowo - finansowym nastąpi odliczenie wartości tego elementu od ogólnej wartości przedmiotu 
zamówienia, 

b)  w przypadku odstąpienia od części robót z danego elementu określonego w  harmonogramie 
rzeczowo – terminowo - finansowym obliczenie wykonanej części tego elementu nastąpi 
na podstawie kosztorysów powykonawczych, przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych 
przez inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

 Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
- ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów, o których mowa w § 1 ust. 8.a) niniejszej 

umowy, a ilości wykonanych robót z książki obmiarów,                  
- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o ww. zapisy, brakujące 

ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie) za okres ich 
wbudowania.  

Podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą KNR-y. W przypadku braku odpowiednich 
pozycji – KNNR-y, a następnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez 
Zamawiającego.  

7. Wynagrodzenie należne Wykonawcy za zabezpieczenie przerwanych prac nastąpi na  podstawie 
kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez inspektora 
nadzoru i przedstawiciela Zamawiającego zgodnie z zapisami zamieszczonymi w ust. 6 niniejszego 
paragrafu. 

 Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
- ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów, o których mowa w § 1 ust. 8.a) niniejszej 

umowy,  a ilości wykonanych robót z książki obmiarów, 
- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o ww. zapisy, brakujące ceny 

czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie) za okres ich 
wbudowania. Podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą KNR-y. W przypadku braku 
odpowiednich pozycji – KNNR-y, a następnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez 
inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

 
§ 12 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% ceny oferty brutto, co 
stanowi kwotę w wysokości: ........................ zł  

 słownie złotych: .................................................................................................. 
2. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie: ........................................................... 
3. W przypadku nienależytego wykonania zamówienia lub nieusunięcia wad przedmiotu zamówienia, 

zabezpieczenie wraz z powstałymi odsetkami staje się własnością Zamawiającego i będzie wykorzystane 
do zgodnego z umową wykonania robót i do pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

4. W przypadku należytego wykonania robót – 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone lub zwolnione w 
ciągu 30 dni po odbiorze końcowym całego przedmiotu umowy potwierdzającym jego należyte wykonanie. 
Pozostała część, tj. 30% zostanie zwrócona lub zwolniona w ciągu 15 dni po upływie rękojmi za wady 
rozszerzonej na okres udzielonej gwarancji, na podstawie protokołu z ostatecznego przeglądu 
gwarancyjnego bez usterek i wad. W przypadku wystąpienia usterek lub wad podstawą do zwrotu 
lub zwolnienia zabezpieczenia będzie protokół ich usunięcia.  

5. W sytuacji, gdy wskutek okoliczności, o których mowa w § 4 ust. 4 niniejszej umowy wystąpi konieczność 
przedłużenia terminu realizacji zamówienia w stosunku do terminu przedstawionego w ofercie 
przetargowej, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub najpóźniej w dniu jego podpisywania, 
zobowiązany jest do przedłużenia terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres wynikający 
z aneksu do umowy. W przeciwnym razie Zamawiający ma prawo potrącić wartość zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy z płatności za wykonanie przedmiotu umowy. 

6. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka 
form, o których mowa w punkcie 15 specyfikacji istotnych warunków zamówienia. Zmiana formy 
zabezpieczenia musi być dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmiany jego 
wysokości. 
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§ 13 
1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

a)  za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi 
Wykonawca - w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 
niniejszej umowy za przedmiot umowy; 

b)  za zwłokę w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru – w wysokości 0,2% wynagrodzenia 
umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki; 

c)  za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 500 złotych za każdy nieprzedłożony do 
zaakceptowania projekt umowy lub jej zmiany; 

d)  za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 
zmiany - w wysokości 500 złotych za każdą nieprzedłożoną kopię umowy lub jej zmiany; 

e)  za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom - 
w wysokości ustawowych odsetek za nieterminową zapłatę; 

f)   za brak zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom - w 
wysokości 0,5% należnego im wynagrodzenia za każde dokonanie przez Zamawiającego 
bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców; 

g)   za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o  podwykonawstwo w zakresie 
terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 1.000,00 złotych; 

h) za dopuszczenie do wykonywania przedmiotu Umowy innego podmiotu niż  Wykonawca lub 
zaakceptowany przez Zamawiającego Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca - w wysokości 2% 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy; 

i) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub ujawnionych w okresie 
gwarancji lub rękojmi albo stwierdzonych w trakcie odbioru ostatecznego, czyli przed upłynięciem 
okresu gwarancji lub rękojmi – w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w 
§ 2 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad. 

 
2.  Kary umowne, o których mowa w niniejszej umowie będą potrącane z faktur Wykonawcy. 
3.  Kary będą potrącane automatycznie bez uzyskiwania zgody Wykonawcy. 
4.   Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach Kodeksu  Cywilnego,  

jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 
5.  Zamawiający może usunąć, w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt, wady nie usunięte 

w wyznaczonym terminie. 
6.  W przypadku uzgodnienia zmiany terminów realizacji kara umowna będzie liczona od nowych terminów. 
 

§ 14 
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na  piśmie, w formie 
aneksu do umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany. Zmiany nie mogą naruszać postanowień 
zawartych w art. 144 ust. 1 Prawa zamówień publicznych.                                        
 

§ 15 
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy Prawo 
zamówień publicznych, Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi oraz Kodeksu cywilnego. 
 

§ 16 
Ewentualne spory powstałe na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddają rozstrzygnięciu sądom 
powszechnym właściwym dla siedziby Zamawiającego. 
 

§ 19 
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach po  2 egz. dla Zamawiającego i  1 egz. dla 
Wykonawcy. 

 
     
 

ZAMAWIAJĄCY:                                                           WYKONAWCA: 
 
 
 

 …………………………………………………..   …………………………………………………………… 

 
 
 
Kontrasygnata – główna księgowa SAPO …………………………………………………… 

 


